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HOTARARE LIS o
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unui teren in suprafata de 1535 mp, situat in Oras Baicoi,
str. Marasti, FN, nr. cad. 26062

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Orasului Baicoi, raportul de
specialitate al Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului, patrimoniu public,
protectia mediului, avizul Secretarului General al Orasului Baicoi, avizele comisiilor
de specialitate ale Consiliului Local al Orasului Baicoi;

- terenul in suprafata de 1535 mp, intravilan, situat in Baicoi, strada
Marasti fn., tarlaua 9, parcela 688/3, nr. cad. 26062, apartine domeniului privat al
orasului Baicoi conform HCL Baicoi nr. 90/28.07.2015 ;

- extrasul de carte funciara nr. 26062/05.05.2022, din care rezulta ca

terenul este liber de sarcini;

- certificatul de urbanism nr. 332/29.12.2021 emis de Primaria Oras
Baicoi ;

- prevederile art. 363 din OUG 57/2019 - privind Codul Administrativ;

- prevederile art. 334-346 din OUG 57/2019, cu respectarea principiilor
prevazute la art. 311 ;

- prevederile art. 363(6) din OUG 54/2019: « pretul minim de vanzare,
aprobat prin hotarare a Consiliului Local, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de
piata determinat prin raport de evaluare si valoarea de inventar a imobilului «

- raportul de evaluare nr. 1632/05.01.2022, inregistrat la Primaria Oras
Baicoi cu nr. 13963/04.05.2022, intocmit de SC KIDO ADVISORS SRL prin expert
evaluator atestat ANEVAR Dobrogeanu Bogdan Costin, legitimatie 12159/valabil
2022, din care rezulta ca valoarea de piata a terenului este de 26.100 euro,

respectiv 129.100 lei la data de 04.01.2022;
- adresa nr. 14237/05.05.2022, intocmita de Serviciul Gestionare Resurse

Financiare al Primariei Oras Baicoi, rezulta ca valoarea de inventar a imobilului

este de 185.105,65 lei, nr. inventar 4404;
In temeiul art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. c) si alin. (6), lit. b) coroborat cu art.
139 alin.(2) si art. 196, alin. (1), lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul

administrativ;

Consiliul Local al Orasului Baicoi, Judetul Prahova, adopta prezenta hotarare :




ART. 1 - Se aproba studiul de oportunitate privind aprobarea vanzarii prin
licitatie publica a unui teren in suprafata de 1535 mp, situat in Oras Baicoi, str.
Marasti, FN, nr. cad. 26062, conform anexei nr. 1 la prezenta hotarare.

ART. 2 — Se aproba raportul de evaluare nr. 1632/05.01.2022, inregistrat la
Primaria Oras Baicoi cu nr. 13963/04.05.2022, intocmit de SC KIDO ADVISORS
SRL  prin expert evaluator atestat ANEVAR Dobrogeanu Bogdan Costin,
legitimatie 12159/valabil 2022, din care rezulta ca valoarea de piata a terenului este
de 26.100 euro, respectiv 129.100 lei la data de 04.01.2022, conform anexei nr. 3 la

prezenta hotarare.

ART. 3 — Se aproba vanzarea prin licitatie publica a unui teren in suprafata
de 1535 mp, situat in Oras Baicoi, str. Marasti, FN, nr. cad. 26062.

ART. 4 — Se aproba documentatia pentru licitatie, conform anexei nr. 2 la
prezenta hotarare.

ART. 5 — Pretul de pornire la licitatie este de 185.105,65 lei.

ART. 6 — Vanzarea terenului identificat la art. 1, se va finaliza prin
incheierea unui act in forma autentica, la notar public, potrivit prevederilor
legislative in vigoare, iar cheltuielile cu incheierea contractului de vanzare,
publicitate imobiliara si a raportului de evaluare vor fi in sarcina cumparatorului.

ART. 7 - Plata sumei se va face integral, in lei, la cursul BNR din ziua platii,
inainte de data incheierii contractului de vanzare-cumparare, in contul
proprietarului nr. RO 26TREZ53921390201XXXXX deschis la Trezoreria Boldesti
Scaeni, sau in numerar la casieria Serviciului Impozite si Taxe al Primariei oras

Baicoi.

ART. 8 - Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in termen de
maxim 40 de zile calendaristice de la data comunicarii catre ofertant a deciziei
referitoare la adjudecarea licitatiei, sub sanctiunea platii de daune interese si dupa
achitarea pretului integral, in conformitate de legislatia in vigoare.

ART. 9 - Se imputerniceste Primarul Orasului Baicoi, in vederea
reprezentarii Orasului Baicoi, pentru incheierea contractului de vanzare
cumparare.

ART. 10 — Reprezentantii Consiliului Local al Orasului Baicoi, in comisia de
licitatie, care vor avea calitatea de membri si membri supleanti, sunt:

5. Consilier Local - - Membru
6. Consilier Local - - Membru
7. Consilier Local - - Membru Supleant
8. Consilier Local - - Membru Supelant

ART. 11 — In urma perfectarii contractului de vanzare cumparare, Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului patrimoniu public, protectia mediului va
actualize inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al Orasului Baicoi.




ART. 12 - Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului, patrimoniu
public, protectia mediului si Serviciul gestionare resurse financiare, Serviciul
Impozite si Taxe Locale, din cadrul Primariei vor duce la indeplinire prezenta

hotarare.

ART. 13 - Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului Judetului
Prahova, Primarului orasului Baicoi si se aduce la cunostinta publica de catre
Secretarul General al Orasului Baicoi.

INITIATOR,
PRIMAR
MARIUS IOAN CONSTANTIN
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REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE HOTARARE

privind necesitatea adoptarii actului normativ HCL
pentru

- APROBAREA VANZARII PRIN LICITATIE PUBLICA A TERENULUI IN SUPRAFATA DE
1535 MP, SITUAT IN BAICOI , STRADA MARASTI FN., TARLAUA 9, PARCELA 688/3 ,
IDENTIFICAT PRIN NR. CAD. 26062
- APROBAREA STUDIULUI DE OPORTUNITATE - anexa nr. 1
- APROBAREA DOCUMENTATIEI DE VANZARE A TERENULUI - anexa nr. 2
- APROBAREA RAPORTULUI DE EVALUARE NR. 13963/04.05.2022 - anexa nr. 3
- PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI ESTE DE 185.105,65 LEI
- APROBAREA DESEMNARII REPREZENTANTILOR CONSILIULUI LOCAL AL ORASULUI
BAICOI IN COMISIA DE EVALUARE SI SUPLEANTII PENTRU FIECARE DINTRE ACESTIA

Prezentul proiect de hotarare s-a initiat ca urmare a solicitarii depusa de dl . Fenic
Gheorghe , proprietar al imobilului invecinat terenului proprietatea privata a orasului Baicoi ,
prin care solicita cumpararea acestuia .

Terenul in suprafata de 1535 mp , se afla in proprietatea privata a UAT Baicoi ,
este situat in intravilanul orasului Baicoi , in zona centrala administrativa a orasului Baicoi ,
avand o forma atipica , care nu intruneste conditiile de construibilitate prevazute de
legislatia in vigoare pentru realizarea unui obiectiv de utilitate publica pe acest teren .

Prin vanzarea acestui teren se asigura o exploatare eficienta a terenului ,
asigurarea unor venituri la nivelul bugetului local .

Fata de cele precizate , supun aprobarii proiectul de hotarare privind adoptarea

actului normativ descris mai sus .

PRIMAR,
Marius loan Constantin
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- APROBAREA VANZARII  PRIN LICITATIE PUBLICA A TERENULUI IN
SUPRAFATA DE 1535 MP , SITUAT IN BAICOI » STRADA MARASTI FN.,
TARLAUA 9, PARCELA 688/3 , IDENTIFICAT PRIN NR. CAD. 26062

- APROBAREA STUDIULUI DE OPORTUNITATE - anexa nr. 1

- APROBAREA DOCUMENTATIEI DE VANZARE A TERENULUI - anexa nr.2

- APROBAREA RAPORTULUI DE EVALUARE NR. 13963/04.05.2022 - anexa nr. 3
- PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI ESTE DE 185.105,65 LEI

- APROBAREA DESEMNARII REPREZENTANTILOR CONSILIULUI LOCAL AL
ORASULUI BAICOI IN COMISIA DE EVALUARE S| SUPLEANTII PENTRU FIECARE
DINTRE ACESTIA

Avand in vedere :

- cererea nr. 35114/22.12,2020 inaintata de catre dl Fenic Gheorghe ,
domiciliat in Baicoi , strada Baicului nr. 1, prin care solicita achizionarea terenului in
suprafata de 1535 mp , din strada Marasti fn , teren care se invecineaza cu terenul
proprietatea orasului Baicoi

- prevederile art. 363 din OUG 57/2019- privind Codul Administrativ

- ca terenul in suprafata de 1535 mp, intravilan , situat in Baicoi , strada
Marasti fn. , tarlaua 9, parcela 688/3 , nr. cad. 26062 , apartine domeniului privat al
orasului Baicoi conform HCL Baicoi nr. 90/28.07.2015

- extrasul de carte funciara nr. 26062 din 05.05.2022, din care rezulta ca
terenul este liber de sarcini

- certificatul de urbanism nr. 332/29.12.2021 emis de Primaria Oras Baicoi

Fata de cele sus mentionate , s-a procedat la efectuarea demersurilor
necesare organizarii procedurii de licitatie publica .

S-a intocmit raportul de evaluare nr. 1632/05.01.2022 /05.01.2022, inregistrat
la Primaria Oras Baicoi cu nr. 13963/04.05.2022 , intocmit de SC KIDO ADVISORS SRL prin
expert evaluator atestat ANEVAR Dobrogeanu Bogdan Costin , legitimatie 12159/valabil 2022 ,
din care rezulta ca valoarea de piata a terenului este de 26.100 euro , respectiv 129.100
lei la data de 04.01.2022 - anexa 3.




Conform adresei nr. 14237/05.05.2022 , intocmita de Serviciul Gestionare
Resurse Financiare al Primariei Oras Baicoi , rezulta ca valoarea de inventar a
imobilului este de 185.105,65 lei, nr. inventar 4404 .

Conform art. 363(6) din OUG 54/2019 : pretul minim de vanzare » aprobat prin
hotarare a Consiliului Local , va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare si valoarea de inventar a imobilului , fapt pentru
care pretul minim de pornire a licitatiei este valoarea de inventar a imobilului ,
respectiv 185.105,65 lei .

Vanzarea terenului se va face prin licitatie publica , organizata in conditiile
prevazute la art. 334-346 din OUG 57/2019 , cu respectarea principiilor prevazute la

art. 311 - anexa 2.
Stabilirea oportunitatii vanzarii bunului este prezentata in studiul de

oportunitate - anexa 1.

La nivelul autoritatii publice contractante se organizeaza o comisie de evaluare,
compusa dintr-un numar impar de membri , care nu poate fi mai mic de 5 , din care
vor face parte si reprezentanti ai consiliului local , care vor fi numiti prin hotarare de
consiliu , cat si reprezentanti ai institutiei publice , care vor fi numiti prin Dispozitie a
Primarului ,cat si supleantii acestora .

Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in termen de maxim 40 de
zile calendaristice de la data comunicarii catre ofertant a deciziei referitoare la
adjudecarea licitatiei , sub sanctiunea platii de daune interese si dupa achitarea
pretului integral , in conformitate de legislatia in vigoare .

Plata sumei se va face integral , in lei, la cursul BNR din ziua platii , inainte
de data incheierii contractului de vanzare-cumparare , in contul proprietarului ORAS
BAICOI , nr. RO 26TREZ53921390201XXXXX deschis la Trezoreria Boldesti Scaeni , CUI
2845710, sau in numerar la casieria Serviciului Impozite si Taxe al Primariei oras Baicoi

Cumparatorul va achita pe langa pretul de vanzare si cheltuielile ocazionate
de incheierea contractului de vanzare — cumparare la notarul public , publicitate
imobiliara si a raportului de evaluare .

Fata de cele mai sus prezentate , propunem spre aprobare proiectul de
hotarare privind : - APROBAREA VANZARII PRIN LICITATIE PUBLICA A TERENULUI IN
SUPRAFATA DE 1535 MP , SITUAT IN BAICOI , STRADA MARASTI FN., TARLAUA 9,
PARCELA 688/3 , IDENTIFICAT PRIN NR. CAD. 26062 : APROBAREA STUDIULUI DE
OPORTUNITATE - anexa nr. 1 ; APROBAREA DOCUMENTATIElI DE VANZARE A
TERENULUI - anexa nr. 2 ; APROBAREA RAPORTULUI DE EVALUARE NR.
13963/04.05.2022 - anexa nr. 3 ; PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI ESTE DE
185.105,65 lei; APROBAREA DESEMNARII REPREZENTANTILOR CONSILIULUI LOCAL AL
ORASULUI BAICOI IN COMISIA DE EVALUARE SI SUPLEANTII PENTRU FIECARE DINTRE

ACESTIA .
Intocmit,

Sef serviciu urbanism,
Ancuta Stefanica




Anexa nr. 1
la HCL Baicoi nr.

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea unui imobil, proprietate privata a Orasului Baicoi

CAP. 1. DISPOZITII GENERALE:
1. Prezentul studiu de oportunitate este elaborat conform art.363 din O.U.G. nr.

57/2019 privind Codul administrativ si are la baza:

- cererea nr. 35114/22.12.2020 inaintata de catre dl Fenic Gheorghe
- extras Carte Funciara nr. 26062

- certificat de urbanism nr. 332/29.12.2021

CAP. II. PREZENTAREA GENERALA A VANZATORULUI

2. Conform art. 363, coroborat cu art.96 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, are calitatea de vanzator Orasul Baicoi, cu sediul in Baicoi, Str.
Unirii, nr. 21, Judetul Prahova, cod fiscal 2845710 reprezentat legal prin Primar.

CAP. I11. OBIECTUL VANZARII
3.1. Obiectul vanzarii consta in transmiterea dreptului de proprietate a terenului

proprietate privata a Orasului Baicoi, situat in Orasul Baicoi, str. Marasti fn,
categoria de folosinta pasune, in suprafata de 1535 m.p., cu numar cadastral 26062,

intabulat la Cartea Funciara cu numarul 26062.
3.2.Terenul este proprietate privata a Orasului Baicoi, conform H.C.L. nr.

90/28.07.2015.

3.3. Regimul juridic, economic si tehnic al terenului ce face obiectul vanzarii este
prevazut in C.U. nr. 332/29.12.2021, emis informativ in vederea vanzarii prin
licitatie.

3.4. Terenul ce constituie obiectul vanzarii nu este revendicat, nu face obiectul
legilor speciale de restituire a proprietatilor ori obiectul vreunui litigiu.

Cap. IV. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL
CARE JUSTIFICA VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA

4. Motivele de ordin economic, financiar si social care impun vanzarea unor
bunuri-terenuri, sunt urmatoarele:

- exploatarea eficienta a terenului, acesta avand o forma atipica;

- asigurarea unor venituri financiare la nivelul bugetului local;

- transferarea responsabilitatii pentru modul de gestionare a terenului, inclusiv cele
de mediu, dobanditorul fiind obligat sa-si exercite prerogativele dreptului de




proprietate incadrand armonios terenul in zona adiacenta, contribuind la cresterea
calitatii mediului.

Cap. V. ELEMENTE DE PRET
5.1. Pretul minim de vanzare, respectiv de pornire a licitatiei in vederea vanzarii

bunurilor imobile proprietatea privata a orasului Baicoi, va fi valoarea cea mai
mare dintre pretul de piata determinat prin raportul de evaluare intocmit de un
evaluator autorizat ANEVAR persoana fizica sau juridica si selectat prin licitatie
publica si valoarea de inventar a imobilului.

5.2. Valoarea de inventar a terenului este de 185.105,65 lei conform adresei
Serviciului Gestionare Resurse Financiare nr. 14237/05.05.2022.

5.3. Pretul de piata al terenului determinat conform raportului de evaluare nr.
1632/05.01.2022 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Dobrogeanu Bogdan
Costin este de 129.100 lei adica 26.100 euro, la un curs EUR/LEI de 4,9471 lei
pentru 1 EUR calculati la cursul B.N.R. din data de 05.05.2022, insusit de catre

Consiliul Local al Orasului Baicoi prin HCL  /
5.4. Pretul de pornire al licitatiei este de 185.105,65 lei (37. 414 73 euro)

Cap. VI. MODALITATEA DE ATRIBUIRE A VANZARII

6.1. Procedura de vanzare propusa este licitatia publica organizata in conditiile
prevazute de art.334 — art.346 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,
prin care orice persoana fizica sau persoana juridica de drept privat, romana sau
straina, poate prezenta o oferta, in conditiile stabilite prin documentatia de vanzare

aprobata de Consiliul local.
6.2. Criteriile de atribuire al contractului de vanzare sunt cele prevazute in

documentatia de atribuire .
6.3. Va fi declarat castigator ofertantul care obtine cel mai mare punctaj.




ANEXA nr.2
la H.C.L. Baicoi nr.

DOCUMENTATIA DE VANZARE

A. CAIETUL DE SARCINI AL VANZARII

I. OBIECTUL VANZARII
1. Orasul Baicoi, reprezentat prin Primar, cu sediul in Orasul Baicoi, Str.Unirii,

nr.21, cod fiscal 2845710 telefon 0244/260830, fax: 0244/260987 0244/371458, e-
mail: biroulunic@primariabaicoi.ro, scoate la licitatie publica terenul in suprafata
de 1535 mp, situat in str. Marasti fn, cu numar cadastral 26062, intabulat la Cartea
Funciara cu numarul 26062, in vederea vanzarii.

2. Terenul se identifica confom Planului de amplasament si delimitare al
imobilului, identificat cu nr. cad. 26062, intocmit de persoana fizica autorizata
ANCPI Dragan Rodica .

3. Regimul juridic, economic si tehnic al terenului sunt mentionate in Certificatul
de urbanism nr. 332/29.12.2021, care face parte integranta din prezenta
documentatie.

II. MOTIVELE CARE JUSTIFICA VANZAREA

2.1.Motivele de ordin economic, financiar si social care justifica vanzarea sunt
prevazute in Studiul de oportunitate aprobat de Consiliul local.

III. CONDITII GENERALE ALE VANZARII
3.1. Destinatia terenului conform Planului Urbanistic General si RLU aferent

terenului

3.1.1. Reglementarile si functiunile urbanistice ale terenului cu privire la
destinatiile admise cu conditionari, destinatiile interzise, inclusiv datele cu privire
la regimul tehnic ale acestuia sunt inscrise in certificatul de urbanism, care
constituie Anexa la prezenta documentatie.

3.1.2. Cumparatorul are obligatia de a respecta reglementarile stabilite in
certificatul de urbanism, precum si legislatia privind protectia mediului.

3.2.Pretul minim de pornire a licitatiei

3.2.1. Pretul minim de vanzare, respectiv de pornire a licitatiei in vederea vanzarii
bunurilor imobile proprietatea privata a orasului Baicoi, va fi valoarea cea mai
mare dintre pretul de piata determinat prin raportul de evaluare intocmit de un
evaluator autorizat ANEVAR persoana fizica sau juridica si selectat prin licitatie
publica si valoarea de inventar a imobilului.

3.2.2. Valoarea de inventar a terenului este de 185.105,65 lei conform adresei
Serviciului Gestionare Resurse Financiare nr. 14237/05.05.2022.

3.2.3. Pretul de piata al terenului determinat conform raportului de evaluare nr.
1632/05.01.2022 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, Dobrogeanu Bogdan
Costin este de 129.100 lei adica 26.100 euro, la un curs EUR/LEI de 4,9471 lei




pentru 1 EUR calculati la cursul B.N.R. din data de 05.05.2022, insusit de catre
Consiliul Local al Orasului Baicoi prin HCL ~ /

3.2.4. Pretul de pornire al licitatiei este de 185.105,65 lei (37 414,73 euro la un
curs EUR/LEI de 4,9471 lei pentru 1 EUR calculati la cursul B.N.R. din data de
05.05.2022, insusit de catre Consiliul Local al Orasului Baicoi prin HCL

/ J)

3.3. Garantia
3.3.1. Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in

cuantum de (10) % din valoarea imobilului licitat, valoare rezultata din Raportul
de evaluare intocmit de catre un evaluator ANEVAR, respectiv 18.510,57 lei .
3.3.2. Garantia se va plati prin Ordin de plata bancar depus in contul Orasului
Baicoi, cod fiscal 2845710, cont nr. RO66TREZ5395006XXX004349 deschis la
Trezoreria Boldesti Scaeni, sau cu scrisoare de garantie bancara, valabila 30 de zile
de la data licitatie, cu specificatia la obiectul platii — garantie de participare la
licitatie pentru vanzare imobil situat in Baicoi, str. Infratirii fn

3.3.3. Garantia de participare la licitatie se restituie ofertantilor declarati
necastigatori in cel mult 15 zile lucratoare de la data desemnarii ofertantului
castigator .

3.3.4. Pentru ofertantul desemnat castigator, garantia de participare la licitatie nu se
va restitui si se va considera cota-parte din pretul de vanzare adjudecat. In situatia
in care castigatorul licitatiei nu achita pretul de vanzare in termenul stabilit, acesta
va pierde garantia de participare.

3.3.5. Ofertantul declarat castigator pierde garantia constituita, in situatia in care
refuza incheierea contractului, contravaloarea acesteia reprezentand daunele-

interese stabilite in acest sens.

IVMODALITATEA DE VANZARE
4.1.Vanzarea are loc prin licitatie publica, potrivit prevederilor art.363, coroborat

cu prevederile art.333-art.348 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

V.INCHEIEREA CONTRACTULUI
5.1. Primaria Orasul ui Baicoi are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza

criteriului de atribuire precizat in documentatia de atribuire.

5.2. Contractul in forma autentica se incheie dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la punctul 1.18 din
instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei, dar nu mai tarziu de 40
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii catre ofertant a deciziei
referitoare la adjudecarea licitatiei, sub sanctiunea platii de daune interese, precum
si dupa achitarea pretului integral

5.3. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul atrage dupa sine
plata daunelor-interese stabilite conform punctului 3.3.5.




5.4. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar Primaria Orasul ui Baicoi reia procedura, in
conditiile legii, Studiul de oportunitate si documentatia aprobata pastrandu-si
valabilitatea.

5.5. In cazul in care Primaria Orasul ui Baicoi nu poate incheia contractul cu
ofertantul declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o
situatie de forta majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul,
Primaria Orasul ui Baicoi are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul

doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.
5.6. In cazul in care, in situatia prevazuta la punctul 5.5 nu exista o oferta clasata

pe locul doi, admisibila, se aplica prevederile punctului 5.4.

VI. CONDITIILE DE VALABILITATE OFERTE
6.1 Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele sunt

prevazute in Instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

VII. ALTE CLAUZE
7.1. Contractul de vanzare se va incheia sub conditia obligativitatii cumparatorului

de a respecta reglementarile si functiunile urbanistice ale bunului imobil dobandit
de la Orasul Baicoi, astfel cum au fost prevazute in certificatul de urbanism nr
332/29.12.2021.

7.2. La valoarea adjudecata a terenului, se adauga taxele ocazionate de
autentificarea contractului de vanzare cumparare incheiat in forma autentica, cele
de efectuare a operatiunilor de publicitate imobiliara, respectiv inscrierea
imobilului in Cartea Funciara si contravaloarea Raportului de evaluare intocmit de
evaluator autorizat, care vor fi suportate de cumparator.

7.3. Ofertantii au dreptul de a vizualiza amplasamentul terenului ce face obiectul
licitatiei in vederea stabilirii starii acestuia inainte de depunerea actelor pentru

participarea la licitatie.

VIII. CLAUZE SPECIALE
8.1. La data organizarii si desfasurarii licitatiei terenul este liber de sarcini.

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA

LICITATIEI

1.Conditii de transparenta
1.1. In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanta — Primaria Orasului

Baicoi — are obligatia de a intocmi si publica anuntul de licitatie, respectand
conditiile reglementate de lege.

1.2. Persoanele interesate pot obtine documentatia de atribuire in baza unei
solicitari adresate in acest sens pe suport de hartie si/sau pe suport magnetic.

1.3. Primaria Orasului Baicoi are obligatia de a pune la dispozitia persoanelor
interesate documentatia de atribuire conform pct.1.2., contra cost, cu conditia

achitarii taxei prevazuta la pct.7.1.




1.4. In cazul prevazut la pct.1.2. autoritatea contractanta are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil,
intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei
solicitari din partea acesteia.

1.5. Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
Primaria Orasului Baicoi sa se poata incadra in perioada prevazuta la pct.1.4. , sa
nu conduca la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa,
cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.
1.6. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire,

1.7. Primaria Orasului Baicoi are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si
fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

1.8. Primaria Orasului Baicoi, are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile
prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

1.9. Fara a aduce atingere prevederilor pct.1.7, Primaria Orasului Baicoi are
obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

1.10. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punand astfel Primaria Orasului Baicoi in imposibilitatea de a respecta termenul
prevazut la pct.1.9, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea
de clarificare, in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibila primirea acestuia, de catre persoanele interesate inainte
de data-limita de depunere a ofertelor.

1.11. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

1.12. Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului de atribuire precizat in documentatia de atribuire.

1.13. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are
dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate
de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

1.14. Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se
transmite de catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare

de la primirea propunerii comisiei de evaluare.
1.15. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen

de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

1.16. Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

1.17. Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei conform prevederilor
art.334 — art.342 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare.




e ———

1.18. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la adjudecarea licitatiei, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu
de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

1.19. In cadrul comunicarii prevazute la pct.1.18 autoritatea contractanta are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la
acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

1.20. In cadrul comunicarii prevazute la pct.1.18 autoritatea contractanta are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost
declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

1.21. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute

la pct.1.18.

2. Reguli privind oferta

2.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

2.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.
2.3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, in doua plicuri sigilate,

unul exterior si unul interior, care se inregistreaza la registratura Primariei Orasului
Baicoi, in ordinea primirii lor, in registrul de intrare-iesire, precizandu-se data si

ora.
2.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Piicul exterior va trebui sa contina:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de

ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor autoritatii contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

2.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa
caz.

2.6. Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre Primaria
Orasului Baicoi si prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei
trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

2.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

2.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o
perioada de 90 de zile.

2.9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-

limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.
2.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina

persoanei interesate.
2.11. Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita si

mentionata in anuntul de licitatie sau dupa expirarea datei-limita pentru depunere
se returneaza nedeschisa.




2.12. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora, Primaria Orasului Baicoi urmand a lua cunostinta de
continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

2.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal prevazut la punctul 2.15, de catre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti.

2.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriul/criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

2.15. In urma analizarii ofertelor, de catre comisia de evaluare, pe baza
criteriului/criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal
in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

2.16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la punctul
2.15, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe
care il transmite autoritatii contractante.

2.17. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
Primaria Orasului Baicoi informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii
ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

2.18. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, Primaria Orasului Baicoi este obligata sa anuleze
procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la

punctele 2.1 — 2.13.

3.Comisia de evaluare
3.1.La nivelul autoritatii publice contractante se organizeaza o comisie de evaluare,

componenta acesteia fiind aprobata prin dispozitia primarului.

3.2.Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar impar de membri , care nu
nu poate fi mai mic de 5, din componenta acesteia facand parte si reprezentanti ai
Consiliului Local al Orasului Baicoi, desemnati prin hotararea de aprobare a
vanzarii.

3.3. Fiecaruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant.

3.4. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti dintre
reprezentantii acestuia in comisie prin dispozitie a primarului.

3.5. Dispozitiile art.317 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare se aplica in mod corespunzator.

4.Conditiile de participare la licitatie

4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana
sau straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia stabilita,
prin caietul de sarcini;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in

documentatia de atribuire;




¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

4.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile proprietatea Orasului
Baicoi in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea

persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

5. Documente obligatorii
5.1. Gfertantii vor depune, impreuna cu oferta, urmatoarele documente obligatorii:

fertantii vor depune,
L. pentru persoane juridice:

a) cerere de participare la licitatie;

b) copie dupa certificatul de inmatriculare al ofertantului eliberat de catre Registrul
Comertului;

¢) ordinul de plata sau chitanta, dupa caz, in original, a taxei de participare si a
taxei pentru obtinerea documentatiei;

d) dovada achitarii garantiei de participare la licitatie , in cuantum de 10% din
valoarea imobilului licitat, respectiv, 18.510,57 lei, care se achita in contul
RO66TREZ5395006XXX004349 deschis la Trezoreria Boldesti Scaeni

e) certificat fiscal din care sa rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul de stat,
eliberat de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului- valabil la data
licitatici ;

f) certificat fiscal din care sa rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul local,
eliberat de Primaria Orasului Baicoi- valabil la data licitatiei i

g) certificat constatator eliberat de ORC prin care se certifica ca nu a fost publicat
nici un act de procedura in Buletinul Procedurilor de Insolventa;

h) declaratie din care sa rezulte ca nu se afla in situatia in care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile Orasului Baicoi in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.
Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.

i) scrisoare de bonitate financiara, eliberata de catre o banca comerciala romana.

J) copie dupa ultima balanta contabila

k) imputernicire pentru paiticipare la licitatie (daca este cazul )

II. pentru persoane fizice

a) cerere de participare la licitatie;

b) copie CI;

¢) ordinul de plata sau chitanta, dupa caz, in original, a taxei de participare si a
taxei pentru obtinerea documentatiei;

d) dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 10% din
valoarea imobilului licitat, respectiv, 18.510,57 lei, care se achita in contul
RO66TREZ5395006XXX004349 deschis la Trezoreria Boldesti Scaeni




e) certificat fiscal din care sa rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul de stat,
eliberat de Administratia Finantelor Publice de la domiciliul ofertantului— valabil
la data licitatiei;

f) certificat fiscal din care sa rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul local,
eliberat de Primaria Orasului Baicoi- valabil la data licitatiei ;

g) declaratie din care sa rezulte ca nu se afla in situatia in care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile Orasului Baicoi in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.
Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.

h) certificat de cazier judiciar

6. Criterii de atribuire a contractului de vanzare

6.1. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte valabile, tinand seama
da criteriile de atribuire si anume:

- Cel mai mare nivel al ofertei

- Capacitatea economico-financiara a ofertantilor

- Protectia mediului inconjurator

- Conditiile specifice impuse de natura bunului vandut/cumparat

Ponderea fiecarui criteriu:

Cel mai mare nivel al ofertei — 40%

Capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 30%

Protectia mediului inconjurator- 26%

Conditiile specifice impuse de natura bunului vandut/cumparat — 10%

6.2. Va fi declarat castigator ofertantul care obtine cel mai mare punctaj.

6.3. In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriu; de atribuire

care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

7. Taxe instituite in vederea organizarii si desfasurarii licitatiei

7.1. Se stabileste o taxa in cuantum de 50 lei pentru punerea la dispozitia
persoanelor interesate a documentatiei de atribuire, pe suport de hartie sau pe
suport electronic , pe baza unei cereri depuse la registratura Primariei oras Baicoi .
Taxa se achita numerar , la casieria serviciului taxe si impozite locale a Primariei
oras Baicoi .

7.2. In vederea participarii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste o taxa de
participare in valoare de 100 lei. Taxa se achita numerar , la casieria serviciului

taxe si impozite locale a Primariei oras Baicoi .

C. FISA DE DATE A PROCEDURII

D. CONTRACTUL - CADRU




E. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

1. Fisa de informatii ofertant - F1
2. Cerere de participare la licitatie - F2
3. Oferta financiara - F3







FISA DE DATE

PRIVIND VANZARE PRIN LICITATIE PUBLICA
A TERENULUI SITUAT IN ORASUL BAICOI
STR. MARASTI FN, NR. CAD. 26062




L INFORMATII GENERALE

l.a. AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumire: ORAS BAICOI, CF: 2845710

Adresa: Str. Unirii, nr. 21, Baicoi, jud Prahova

Localitate: BAICOI

Cod postal: 105200 | Tara: ROMANIA

Persoana de contact:

Telefon: 0244.260860; 0244260816

e-mail: urbanism@ primariabaicoi.ro

Fax: 0244.260987

Adresele de internet(daca este cazul): www.primariabaicoi.ro

Adresa autoritatii contractante; str. Unirii, nr. 21, Baicoi, jud. Prahova

L.b. PRINCIPALA ACTIVITATE SAU ACTIVITATI ALE AUTORITATII:

l autoritati locale

[0 ministere sau alte autoritati publice centrale
inclisiv cele subornotate la nivel regional sau local

CJagentii nationale

Olalte institutii governate de legea publica
Oinstitutie europeana/organizatie internationala
Oaltele (specificati)

O Servicii publice centrale
[0 aparare
Oordine publica/siguranta nationala
Umediu
Ceconomico-financiare
(sanatate
Oconstructii si amenajarea teritoriului
Oprotectie sociala
Ocultura, religie si activitati recreative
Oeducatie
Dactivitati relevante
Oenergie
(0 apa
0 posta
O transport
l altele-administratie teritoriala locala

Alte informatii si/sau clarificari pot fi obtinute:

l la adresa sus mentionata
O altele: (specificati/adresa/fax/interval orar)

Data limita de primire a solicitarilor de clarificari — cu 3 zile calendaristice inainte de data limita de

depunere a documentelor si inscriere !a licitatie
Ora limita:

Adresa: Bioul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Patrimoniul Public si Privat, Str. Unirii nr. 21

Data limita de transmitere a raspunsului la clarificari
documentelor si inscriere la licitatie
Ora limita: 15.00

: cu o zi inainte de data limita de depunere a

Il. ORGANIZAREA Si DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE




Il.1 Informatii generale privind procedura

I1.1.1) denumirea bunului proprietatea privata a orasului Baicoi care se vinde:
-Teren intravilan situat in orasul Baicoi, str. Marasti fn, nr. cad. 26062 in suprafata de 1535 mp

11.1.2) Pret de pornire a licitatiei:
- Conform caietului de sarcini : 185.105,65 lei
I.1.3) Taxe: ofertantul va achita urmatoarele taxe:
- Taxa participare la licitatie: 100 lei
- Taxei pentru obtinerea documentatiei: 50 lei
Garantia de participare la licitatie — 10% din valoarea imobilului supus licitatiei, adica
18.510,57 lei

I1.1.4) natura si cuantumul garantiei de participare:
Pentru a participa la licitatia privind vanzarea terenului intravilan situat in orasul Baicoi, str. Marasti

fn, apartinand domeniului privat al orasului Baicoi, persoanele fizice si juridice vor achita garantia de
participare la licitatie, prin ordin de plata bancar depus in contul orasului Baicoi, nr.
RO66TREZ5395006XXX004349 deschis la trezoreria Boldesti Scaieni sau cu scrisoare de garantie
bancara, valabila 30 de zile de la data licitatiei.
Garantia de participare la licitatie se restiuie ofertantilor necastigatori, fara niciun fel de retineri.
Pentru cel care si-a adjudecat imobilul, garantia de participare la licitatie se restitie dupa semnarea
contractului de vanzare-cumparare.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele situatii:

a) In cazul retragerii ofertei de catre ofertant, inainte de ora stabilita pentru licitatie;

b) In cazul ofertantului castigator care nu se prezinta in termenul stabilit la semanarea

contractului de vanzare cumparare
¢) In cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire al licitatiei
d) In cazul excluderii de la licitatie pe motive de frauda

1.2 Procedura

Licitatie publica deschisa, conform modului de desfasurare descris in caietul de sarcini si in
Regulamentul de organizare a licitatiei.

1.3 Cadrul legislativ de referinta

In temeiul prevederilor art.129 alin (2), lit.(c) si (d), art. 155 alin(1), art. 196 lit (a), art 311,334-
346 si 363 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ

I1.4 instructiuni privind organizarea si desfasurarea licitatiei

Data organizarii licitatiei privind vanzarea terenului intravilan, situat in orasul Baicoi, str. Marasti fn.,
aflat in proprietatea privata a orasului Baicoi se va face publica prin anunt cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data stabilita pentru desfasurarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI a, intr-un cotidian local, unul national, pe site-ul institutiei si la sediul organizatorului.

Licitatia se va defasura conform procedurii de mai jos:

a) In ziua si la ora anuntata pentru desfasurarea licitatiei, presedintele comisiei da citire
publicatiilor in care a fost facut anuntul de vanzare, conditiilor vanzarii, listei participantilor,
prezinta modul de desfasurare a licitatiei si constata indeplinirea/neindeplinirea conditiilor

legale de desfasurare.
b) Se deschid plicurile exterioare in sedinta publica




c)

d)

f)

g)

h)

i)
k)

o)

p)

a)

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa fie valabile. In caz contrar, se anuleaza procedura

de licitatie si se organizeaza una noua.
Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste

procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului -verbal prevazult la
alin.(d) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini

In urma analizarii ofertelor de caire comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.
In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin (g), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost

excluse, indicand motivele excluderii.
Raportul prevazut la alin (h} se depune la dosarul licitatiei.
Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte valabile, tinand seama de criteriile de
atribuire si anume:

¢ Cel mai mare nivel al ofertei

e (Capacitatea economico-financiara a ofertantilor

e Protectia mediului inconjurator

e Conditiile specifice impuse de natura bunului vandut/cumparat
Ponderea fiecarui criteriu:

e  Cel mai mare nivel al ofertei — 40%

e  (Capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 30%

e  Protectia mediului inconjurator — 20%

¢  Conditiile specifice impuse de natura bunului vandut/cumparat - 10%
In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semant de toti membrii comisiei.
Pretul minim de pornire a licitatiei pentru vanzarea imobilului este cel din valoarea de inventar,
conform adresei Serviciului Gestionare Resurse Financiare nr. 14237/05.05.2022, insusit de
catre Consiliul Local al Orasului Baicoi prin HCL / si este in suma de

185.105,65lei.
Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea

neconditionata a pretului de pornire la licitatie.
Refuzul de a semna procesul-verbal de licitatie de catre unul dintre ofertanti nu afecteaza
valabilitatea acestuia. In cadrul procesului verbal este consemnat refuzul semnarii, precum si

orice alta observatie.
In urma desfasurarii licitatiei se intocmeste procesul verbal de adjudecare
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r) Orasul Baicoi are dreptul de a anula licitatia in urmatoarele situatii:
1) Nu au fost depuse minim doua oferte valabile;
2) Au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare, respectiv care:
- Aufost depuse dupa data limita de depunere a aofertelor;
Nu au fost elaborate si prezentate in concordanta cu cerintele din documnetatia de atribuire
- Contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod evident

dezavantajoase pentru vanzator;
- Circumstante exceptionale care afecteaza procedura de vanzare prin licitatie sau datorita

carora este imposibila incheierea contractului. In aceasta situatie singura obligatie a
organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie.

- Ofertantul declarat castigator isi revoca ofertta
- Ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului de vanzare-cumparare

- Contestatia unui ofertant este admisa
s) Garantia de participare va fi restituita ofertantilor care nu au castigat licitatia

1.5 Modul de obtinere a documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire se va obtine, de la Primaria Orasului Baicoi str. Unirii nr. 21, Birou
Urbanism si Amenajarea Teritoriului, in baza unei solicitari si in urma achitarii taxei de 50 lei

I.6 Posibilitatea retragerii ofertelor

Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta numai pana la ora stabilita de incepere a licitatiei si
numai printr-o solicitare scrisa in acest sens.

Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta dupa data limita stabilita, sub sanctiunea excluderii
acestuia de la procedura de licitatie si pierderea garantiei de participare .

1.7 Deschiderea ofertelor

Ofertele vor fi deschise la data de ..... ora... la sediul Primariei Oras Baicoi, str, Unirii nr. 21, sala de
consiliu

1.8 Dispozitii generale
Documentele ofertei trebuie sa fie obligatoriu semnate si dupa caz stampilate

Nu se accepta completarea ofertei dupa deschidere. In situatia in care se constata lipsa vreunui
document, oferta va respinsa.

. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE A OFERTELOR

lll.1 Limba de redactare a ofertei — limba romana

lll.2. Perioada de valabilitate a ofertei ~ este cuprinsa intre data si ora inregistrarii acesteia la sediul
Primariei Oras Baicoi si momentul semnarii contractului de vanzare -cumparare

IIl.3 Modul de prezentare a ofertelor

Oferta privind cumpararea terenului intravilan situat in Orasul Baicoi, str. Infratirii fn se depune intr-
un singur exemplar, pana cel tarziu cu doua ore inainte de ora licitatiei .

Ofertantul va depune documentele in mod obligatoriu astfel:




2 plicuri dintre care unul cu documnetele de calificare solicitate prin Caietul de sarcini si unul
cu oferta financiara

Plicul cu oferta financiara va fi introdus impreuna cu documentele de calificare in plicul mare pe care
se va mentiona numele si adresa ofertantului si in mod obligatoriu imobilul pentru care se

organizeaza licitatia.
Plicul mare trebuie sa fie marcat cu: LICITATIA PENTRU VANZAREA IMOBILULUI SITUAT IN BAICOI

str nr
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA .

Plicul se restituie ofertantului nedeschis in cazul in care acesta nu a fost depus la data, ora

limita si locul de depunere a ofertei.
Relatii suplimentare se pot obtine de la Primaria Orasului Baicoi, str. Unirii nr. 21, Biroul Urbanism,

Amenajarea Teritoriului




CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE
- model cadru —
Continand clauzele contractuale obligatorii
NR.

Intre:

ORASUL BAICOI cu sediul in Oras Baicoi, strada Unirii nr.21, judetul Prahova

reprezentat prin Primar MARIUS IOAN CONSTANTIN, CUI 2845710, cont nr.
TR deschis la Trezoreria Boldesti Scaieni, in calitate de

A 058 8004 s S G S N A B AR
............................... . cu domiciliul / sediul
.............................................................. , pe de alta parte,

a intervenit prezentul contract de vanzare - cumparare, in baza H.C.L.
B e memrermmmscsamn , privind organizarea licitatiei publice pentru vanzarea unui imobil -

teren , apartinand  domeniului  privat al Orasului Baicoi situat
si a raportului procedurii de vanzare

..............................................................

1. Orasul Baicoi, cu sediul in Oras Baicoi, strada Unirii nr.21, judetul Prahova reprezentat
prin  Primar MARIUS IOAN CONSTANTIN, CUI 2845710, cont nr.
L L —— deschis la Trezoreria Boldesti Scaieni, reprezentati

prin primar, MARIUS IOAN CONSTANTIN, instriineazi prin vanzare -catre
............................ , dreptul de proprietate asupra unui imobil (teren ) in suprafata de

...................... , situat in Orasul Baicoi ............coovviiiiiiiiiiinannn...
Prahova avand urmatoarele vecinatati:

& laNord = cemmempeem s :

2.Terenul apartine domeniului privat de interes local al Orasului Baicoi, conform H.C.L.
11 R si a fost inscris in cartea funciard nr....................

3. Vanzatorul garanteaza pe cumparator impotriva oricarei evictiuni totale sau partiale,
nefiind raspunzator de viciile aparente, conform art.1695 din Noul Cod Civil.

4. Transferul dreptului de proprietate se realizeaza dupa plata debitelor citre bugetul

local.




Predarea — primirea terenului vandut se va face pe baza de proces-verbal incheiat intre
vanzator si cumparator. Procesul verbal se va incheia dup3 ce cumpdratorul va achita

integral contravaloarea terenului.
5. Valoarea de adjudecare a terenului este ................. lei.

6. Pretul terenului adjudecat, se va achita integral inainte de incheierea contractuluj de

vanzare cumparare.

7. La data incheierii prezentului contract cumpdritorul achiti si taxele ocazionate de
autentificarea contractului de vanzare cumparare incheiat in forma autentica, cele de
efectuare a operatiunilor de publicitate imobiliara, respectiv inscrierea imobilului in
Cartea Funciara si contravaloarea Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat.

Garantia de participare la licitatie nu se restituie si se considera cota-parte din pretul de

vanzare adjudecat.

8. Impozitele catre stat si administratia locala, de la data incheierii prezentului contract il
privesc pe cumparator.

10. Subsemnata/ul, .................oooeiiiniin.... , inteleg sa cumpar terenul in conditiile
stabilite in acest contract de catre vanzator si pe riscul meu cunoscand situatia juridica a
terenului vandut.

11. Incheiat astazi la data de ....................... , in doua exemplare din care unul pentru
vanzator si unul pentru cumparator.

VANZATOR CUMPARATOR

ORASUL BAICOI PRIN PRIMAR
MARIUS IOAN CONSTANTIN




Formular F1
FISA OFERTANTULUI

OFERTANTUL
(denumirea/numele)

FISA OFERTANTULUI

Denumirea/numele:

Adresa domiciliu/sediu central:

Telefon: , Fax: E-mail:

Reprezentant
legal

Functia

Cod fiscal
Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

Nr. cont

Banca

Obiectul de activitate, pe domenii:
(in conformitate cu prevederile

din statutul propriu)

Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:
(adrese complete, telefon/fax, certificate

de inmatriculare/inregistrare)
Capital social (lei)

Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

cifra de afaceri anuala cifra de afaceri anuala.
(31 dec) lei (31 dec) euro

Anul

Anul




Anul
3

Media anuala;:

Data, Ofertantul,

(semnatura autorizata)

Nota!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in
functie de anumite cerinte specifice




Formularul F2

Ofertantul

(denumirea/numele)
DECLARATIE DE PARTICIPARE

La licitatia publica deschisa in vederea vanzarii terenului in suprafata de ......... mp,
din 0rasul BaiCoi, Str. ..ccueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e eeeeese e 5| A —————

Catre Primaria orasului Baicoi,
Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din
data de

Prin prezenta,

Noi

(numele si prenumele/denumirea ofertantului)

Ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publica deschisa pentru
vanzarea terenului in suprafata de ......... mp, din Baicoi, Str.......ccccceeveiernnnnnnnnnee.
teren apartinand domeniului privat al orasului Baicoi.

Am luat cunostinta de conditile de participare la licitatie, conditiile respingerii
ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in instructiunile
de licitatie si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite .

Oferta noastra este valabila pana la data semnarii contractului de vanzare

cumparare.

La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru deschiderea ofertei din partea
noastra va participa un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si sa semneze actele

incheiate cu aceasta ocazie.

Data
Ofertant

L.S.







Formular F3

PERSOANA FIZICA/JURIDICA (denumirea)

FORMULAR OFERTA

Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul

reprezentant legal /imputernicit al ofertantului

(denumirea/numele ofertantului), ne oferim

........................ situat in orasul Baicoi, strada

.................................. s . Cad....eicivecrnanrnenes, SUMA AE oo el / euro , fara TVA .

Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pana la incheierea contractului de vanzare -
cumparare, si ea va ramane obligatorie pentru noi

Data intocmirii, Ofertant,

(semnatura autorizata)

Nota!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in functie
de anumite cerinte specifice.
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1  SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de mai jos:

Teren intravilan in suprafata de 1.535 mp, cu categoria de folosinta arabil, situat in Loc. Baicoi, Str
Marasti FN, Tarla 9, Parcela 688/3, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 26062 a loc. Baicoi, avand

nr cad 26062.

Observatii: Nu sunt.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum local-Str Marasti- la care are un front

stradal de 107.75 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- ORASUL BAICOI (in
calitate de utilizator desemnat), in vederea tranzactionarii pe piata libera.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand ORASUL BAICOI, asa cum reiese
din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinati in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2020:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referint ai evalurii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2020
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In continutul Raportului este prezentats metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaluirii

prezente.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori -

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei euro lei euro
26062 129.100 26.100 Nus-a " Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
- aplicat aplicat
Numar cadastral - METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S|
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
26062 - Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nus-a aplicat Nus-a ' Nus-a aplicat
aplicat aplicat aplicat

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in

urma abordarii prin piata.

Astfel:
Valoarea de piata = 26.100 euro, respectiv 129.100 lei

la cursul valutar de 4,9474 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluérii, 04.01.2022.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea nu include tva;
» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

» Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului

> Dat fiind scopul evalugrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a propus ca si
pertinenta valoarea rezultat3 prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta

dreptul de proprietate evaluat;
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Se considerd cd proprietatea s-a construit in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmiritd fiind de
organismele autorizate in acest sens;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimatd se refer la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de catre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificim cs:

>

>

DOBROGEANU BOGDAN COSTIN
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
Legitimatie 12159/ valabil 2022

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EP|
Legitimatie 18106/ valabil 2022

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectivi asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal $i nu suntem pdrtinitori fatd de vreuna din partile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoani afiliati sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliatd sau implicata cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile

exprimate in evaluare;
Nici evaluatorul si nicio persoani afiliati sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a

Evaluatorilor Autorizati din Romania).
Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de Procredit Bank sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate
in mod curent publice.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald continua al ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport.
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2  TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este Orasul Baicoi si utilizatorul desemnat al raportului de

evaluare este Orasul Baicoi.
Evaluarea a fost solicitata de catre Orasul Baicoi si evaluarea contine toate informatiile relevante pentru scopul

clientului.
Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asumé raspunderea decat fata

de client si fata de utilizatorul lucrarii.
2.2 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
tranzactionarii pe piata libera, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii Orasul Baicoi. Evaluarea nu
poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 1.535 mp, cu categoria de folosinta arabil, situat in Loc. Baicoi, Str Marasti
FN, Tarla 9, Parcela 688/3, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 26062 a loc. Baicoi, avand nr cad

26062.
Observatii: Nu sunt.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum local-Str Marasti- la care are un front

stradal de 107.75 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- ORASUL BAICOI (in
calitate de utilizator desemnat), in vederea tranzactionarii pe piata libera.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand ORASUL BAICOI, asa cum reiese
din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza

ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in

ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.
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2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in

Standardele de Evaluare ANEVAR (2020).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 04.01.2022.
La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 04.01.2022, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele

luate in considerare precum si valorile estimate de citre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de citre evaluator Dobrogeanu Bogdan Costin, in calitate de
reprezentant al societatii de evaluare in data de 04.01.2022 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au
fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat
proprietatea supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinti o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cum este aceasta definit3 in Standardele de Evaluare, editia 2020.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar puteaq fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,

dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietitilor si de

recomandarile standardelor de evaluare aplicate:
Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2020:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evalurii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2020
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2.7

Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

2.8

Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete

sau gresite.

Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

2.8.1
>

Ipoteze

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
Informatia furnizata de citre terti este considerati de incredere, dar nu i se acordd garantii pentru
acuratete;

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii clddirii (partilor ascunse) care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asumd nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

Noi nu am fdcut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ci aceste parti sunt in stare tehnici bun3. Nu putem sa
exprimdam nicio opinie despre starea tehnici a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
considerat ca ar valida integritatea structurii sau sistemului clidirilor si instalatiilor;

Se presupune cd amplasamentul este in deplini concordanta cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cind neconcordantele sunt expuse, descrise
§i luate in considerare in raport;

Se considerd ca dezvoltarea s-a ficut in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmdritd fiind de organismele

autorizate in acest sens;
Nu s-au efectuat masuritori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din

documentatiile avizate urbanistic;

Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata 0 non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exist3

niciun indiciu privind existenta unor contaminiri naturale sau chimice care afecteazs valoarea
9
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proprietatii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care s3 indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
§i nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa
ceva. Dacd se va stabili ulterior ca existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

» Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

» Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evalurii;

» Valoarea de piata estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucit piata si conditiile de piatd se pot
schimba, valoarea estimati poate fi incorects sau necorespunzdtoare la un alt moment;

» S-apresupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificiri care
pot sd apara in perioada urmatoare;

» Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

» Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

» Exista posibiliatatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii
si pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

» Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreund cu
proprietarul si solicitantul creditului; locatia indicatd si limitele proprietdtii indicate de proprietar se
considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara
pentru a masura si garanta cd locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

» A fost parcurs terenul si evaluatorul a ciutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care s indice prezenta unor traversiri de retele magistrale de utilitdti. Nu au fost ficute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduci
la ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseazi proprietatea evaluats altele decat cele
indicate in raport

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau si depuni
marturie in instanta relativ la proprietétile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil; nu se asuma raspunderea pentru daunele suferite de institutiile de credit care
nu s-au conformat regulilor prudentiale;

»  Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate far3 acordul prealabil al evaluatorului;

» Orice valori estimate in raport se aplici imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuti in raport;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport si pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Nu sunt.
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu accepti nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio

circumstantd.
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

Teren intravilan in suprafata de 1.535 mp, cu categoria de folosinta arabil, situat in Loc. Baicoi, Str Marasti
FN, Tarla 9, Parcela 688/3, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 26062 a loc. Baicoi, avand nr cad

26062.

Observatii: Nu sunt.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum local-Str Marasti- la care are un front

stradal de 107.75 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- ORASUL BAICOI (in
calitate de utilizator desemnat), in vederea tranzactionarii pe piata libera.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand ORASUL BAICOI, asa cum reiese
din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 26604/19.08.2015;

Plan de amplasament;
Plan de incadrare in zona.
Certificat de urbanism nr 332/29.12.2021.

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Baicoi, judetul Prahova, pe Str Marasti,
in zona centrala, in apropierea Primariei si a Scolii cu clasele I-VIII.

Zona in care se afla imobilul este mixta- rezidential/comerciala. In zona se afla atat spatii comerciale Carrefour,
restaurante, farmacii, spatii bancare, cabinete veterinare, spatii prestari servicii, cat si locuinte.

Accesul la imobil se face din drum local-Str Marasti- la care are un front stradal de 107.75 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Topografia terenului este partial plan, partial cu panta mica. Terenul este neamenajat, fiind acoperit cu
vegetatie. Este imprejmuit. Categoria de folosinta este arabil. Forma este neregulata.
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Amplasament evaluat

Conform Certificat de Urbanism nr 332/29.12.2021, terenul prezinta urmatoarele caracteristici si urmatorii
coeficienti urbanistici:

LREGIMUL JURIDIC

- teremul este situat in intravilanul orasulu

= terendl cste proprictatea privata a Orasului Baicoi conform HCL. Baicoi nr. 90:28.07.2015

= in Zona sunt restrictii de construire pana la imocmire PUZ/PUD

- servitutile care greveazd asupra imobilului, dreptul de preemtiune, zons de utilitate publici:
oy e cazul

- imobilul nu este incius in lstele monumentelar istorice si‘sau ale naturii |, oni in zona de prolectie

8 acestorn

2.REGIMUL ECONOMIC
[~ folosinta actuala a terenulu; este de pasune
- destinatia zonei este de zona contrala » subzona functionala: Pagr — amenajiri de agrement . cu
restrictie de constraire pana Ia intocmire PUZ/PUD
Functiuni dominante: Parcuri, spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement, loisic (P)
care cuprinde spatiile versi publice de folosinta generala, cu acces nelimitat (parcuri, terenuri de
sport, zone de agrement si Joisir, plantatii de aliniament si de protectic), c¢u acces nelimitat
{aferente obiectivelor publice), gridinile locuintelor, spatii verz cu functii utilitare si ambientale
{plantatii de protectie pentru alte functiuni si de-a lungul paraurilor care traverscazi cartiercle),
. precum si reamenajliri urbane.
| Functiuni comp are admise : servicii publice, comert, alimentatic publica, umbrare.
platforme si focuri de joaca, terenuri de Joacd in aer liber sau acoperite. echipamente tehnico-
edilitare, circulatie, etc.
Functiuni interzise: activitati poluante de tip unitdti industriale si de depozitare (1) ; activitati |
poluante de tip constructii aferente activithtilor agricole (A) ; {
Uniliziri permise ale terenuritor din cadrut zonei si subzanclor : Pentru fiecare parcela, sumt
permise activitdtile de bazd ale acesteds, activititile functiunilor complementare care sustin
functiunea principali, activitsti de infretinere, respectiv -
* amenajdri de parcuri si scuaruri; !
* amenajiri pentru sport, recreere, odihnd, promenadi, Toisir. inclusiv dotarile aferente;
* plantatii de aliniament si de protectic intre zone functionale incompatibile si pentru wtilizares |
zonelor de protectic a retelelor majore,
Spatiile plentate previzute in zona parcuri, spatii verzi amenajate, de protectie. spaort, agrement,
loisir (P} si in celclalte zone functionale sunt minimale si obligatorii ;

13
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| Utilizdri permise cu conditii - sunt permise in urmatoarele situatii : » oricare din functiunile de |
| baza ale zonei parcuri, spatit verzi amenajate, de protectie, sport, agrement, loisir (P), activititsle |
 functiunilor complementare care sustin functiunea principald si activitdtile de intetinere, cu !
conditia existentei unui proicct elaborat conform Legii 50/1991 republicata si Legii 10:1995; » in |
zona de protectie a monumentelor istorice, pe baza avizelor confonme ale organismelor interesate |
¢ plantatiile de protectie vor fi dimensionate astfel:

= pentru protectie sanitard, conform normmelor sanitare minime (specificate la functiunile
respective) sau in urma studiilor de specialitate (cursuri de apd, captani sau instalatii la alimentdri
cu apd).

- pentru protectie retele’edi de comunicatie, conform norme specifice ale detinatorului,

Stabilirea riguroasd a configuratiei si dozdrii calitative si cantitative a functiunilor de baza si
complementare se face prin proiectele tehnice (sau DTAC) sau PUZ cu regulament sau PUD,
pentru fiecare amplasament in parte ; |
Interdictii temporare de construire: Prin Certificatul de Urbanism se va impune interdictia |
temporara de construire in zona parcuri, spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement,
loisir (P) pana la elaborarea unui studiu peisagistic sau PUZ cu regulament sau PUD |, pentru
stabilirea regulilor de executie, cu referire la:

» conditiile urbanistice specifice amplasamentului:

* tipurile de plantatii specifice fiecirui amplasament, starea plantatiilor existente si recomandérile
necesare pentru intretinerea, conservarea si revitalizarea acestora;

* tipurile de plantatii de completare si sursele de obtinere a acestora;

* ctapizarca realizini spatiilor plantate;

* luerdrile de constructii pentru functiunile complementare admise;

Problemele gestiondinii parcurilor, spatiilor verzi amenajate, de protectie sau de aliniament, sport,
agrement, loisir (P) care sunt locuri publice, ce deriva din prevederile documentatiilor tehnice
specializate sau din prevederile PUZ sau PUD aprobate, organizate intr-un program specific, se
constituie ca un obiectiv de actiune al Administratiei publice locale.
Interdictii permanente de construire: Nu se vor autoriza constructii definitive sau provizori pe
terenurile cu destinatia parcuri, spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement, loisir {P), in
afara celor complementare si a celor admise.
Terenul este situat in zona masivului de sare cu regim de inaltime maxim P+ I, in zona cu risc de
poluare prin produse petroliere si in 2ona de protectie LEA 20kV.

conform zonarii fiscale a terftoriului terenul se afla in zons D
- alte prevederi rezultate din hotiririle consiliului local cu privire la zona in care sc afla |

imobilul : nu e cazul

3. REGIMUL TEHNIC

Accesul la teren se realizeaza din strada Marast

UTR = 1a,

Suprafata teren = 1535 mp

In zona sunt retele de alimentare cu apa ,gaze , en. electrica

- Zona}entru comstructii si :meujari sportive : POT = max. 50%
- Zona pentru alei, dramuri si parcaje : POT = max.20%
- Zona pentru spatii verzi : POT = max. 30%
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3.3  Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Baicoi, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei

pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare

sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii comerciale este in crestere, atat pentru terenuri
cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 20- 31 euro/mp, in functie de suprafata, deschidere,

localizare.

Analiza cererii
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta

dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
0 piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirmi cererea tot mai mare. in Ploiesti, mai ales,
cumparatorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile inca din faza de proiect.

Din ce in ce mai multi cumparatori au din nou incredere, angajeazi un avocat sau un consultant comercial sifsi
asumd plata unui avans pentru achizitia apartamentului in faza de proiect, fie cd e doar pe plansd sau la nivel
de fundatie.

Cresterea interesului pentru achizitii a fost insd stimulat de programele de creditare in lei, dar si de
cumpadratori care au avut economii si au vrut si dobandeasci o proprietate.

Prima Casa a sustinut si a fost una din barierele care stopat sciderea preturilor. Este un atribut al romanilor
dorinta de achizitie imobiliars, spre deosebire de alte piete unde apetitul pentru cumpéarare este mai scizut

fata de cel de inchiriere.
Potrivit consultantilor imobiliari, cele mai multe cereri vin din partea cuplurilor tinere. Familiile tinere sunt

cele care sunt mai active.
Data fiind diversitatea cumpdritorilor, cu varse de la 25 la 50 de ani, mai toate zonele si tipurile de
apartamente sunt cdutate. Potrivit datelor din piatd, constructiile de locuinte au crescut cu 60% fata de

perioada de crizd, iar tranzactiile cu 30%.
Din punctul de vedere al structurii cererii, o statistici realizatd de Imobiliare.ro in ultimul trimestru din 2015
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arata cd apartamentele cu trei camere au devenit cele mai populare, detronandu-le pe cele cu doud camere.
Astfel, 38% din potentialii cumpdrétori s-au ardtat interesati de locuinte tricamerale (fatd de 35% anul trecut),
in vreme ce 36% dintre clienti ar fi optat pentru o unitate locativd bicameral (fatd de 39% in 2014). Cererea
pentru garsoniere si apartamente cu patru camere s-a mentinut la proportii aproximativ egale, respectiv 13%,

la fel ca anul trecut.

Pe piata inchirierilor, preturile medii solicitate de particulari in trimestrul al patrulea al anului ajung la 200 de
euro pe lund pentru o garsonierd, la 250 de euro pe lund pentru un apartament cu doud camere, la 350 de
euro pe lund pentru o locuinta tricameral3 si la 450 de euro pe lund pentru una cu patru camere sau mai mult.
In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si

oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.2
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara comerciala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2  Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.
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4.3 Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de

comparatie.
Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,

utilitatile disponibile si zonarea.
Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de

optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.
Aceasta abordare a fost aplicata.
Comparabilele folosite sunt urmatoarele:

Comparabila 1:

Vandt taren 1600 mp, in baicoi , prahova 50 000 EUR §
edclalyehasi gt Moo Smtimmeemine §
Specificatil §
Suprafaws tarwondul 18300 » Ay bt 5 é
Descriere &
Uracentral. cadswny toate wiliterle 1 poenta. in tola primpde;. é

Fret negocisbi. Tt 0728808433,

» (3 ciars 1

Vaurh dotall b vt e i

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/te renuri/teren-ptr-casa/anunt/vandt-teren-1600-mp-
in-baicoi-prahova/4dif8i9466ef7e02199e8562ef044i94.html

Comparabila 2:

Vanzare teren intravilan 25 EUR ;
% Probmve Balool ¢ es pe baa # m&%ﬁfﬁdﬁﬁghm> £
Specificatil é
Supeatats tormmchul LTS 4
@ Aamit fider 2 3
Descrire :
Vand tmren infravilan %07mp. I Balesl )uﬂﬁ.lbuuﬂﬂhﬂirruw-m&(m-wmdummm_m curand. ;‘
Fret 25 suroimo (S L
Tel 0244260833 ?
Ve detali pa wow ron .5 .;:“::w' jE
- 6 51,

https://www.pub!i24.r0/anunturi/imobiiiare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-

intravila n/geOh?e8g66de7197ef9g70e40313f6g9.html
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Comparabila 3:

Vand teren1000mp; baicoi 20 000 EUR

¥ Prebovs Cooed ¥ Vezipelau

0721738882

Bund. md inlereseazd olera
Curpeaoasicd M este valabis?

2

. ]

5

% Sdeuze et ¥
=

L IETTEN i

= Vauilad 05
A& Rmotears
Dumitrescu
Vaz vists aourcuie

Descriere
Vend iscan Bacol istivian, zona de vl 1000-p, 18m X 60m str Alemandru foun Cuts (La Cirest] ispl. gazs, canafzare s cuvent), sa pote vinde Distritasis gl pe

50 530mp 13m X 3om -
: o:-o
i

https://www.publi24.ro/anunturi/ imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren 000mp-
baicoi/gh9f260dedd67hd4dd0669dfdihd 1379.html

Grila de calcul este urmatoarea:

Comparabila 3

Comparabila 2

Elemente de comparatie Comparabila 1
Pret oferta € 50,000 22,675 20,000
Suprafata- m? 1,535 1,600 907 1,000
Pret oferta €/m? 31 25 20
Ajustare pentru negociere 20% 20% 20%
Valoarea ajustare 6 5 4
Explicatie ajustare In urma di_scutiilor telefonic.e, ma.rja de negociere pentru proprietatile
comparabile a fost de aproximativ 20%
Pre 0 6
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 25.0 20.0 16.0
Explicatie ajustare Ajustarea Fentru dre;latul de proprietate. e§te 0 deo_a rece t_oa te
comparabilele suntlibere la vanzare, similar subiectul ui
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 25 20 16
. Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se
Explicatie ajustare i i
bazeaza pe capital propriu.
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 25 20 16
Explicatie ajustare Ajus.tarea pent.ru conditii de vanzare este Qdeoa recenuam identif-icat
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile
Conditii de piata Jan-22 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0

Valoarea ajustare
Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile

comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

Explicatie ajustare

Pret ajustat
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Loc. Baicoi, Str Marasti FN,
Localizare Tarla 9, Parcela 688/3,
jud. Prahova

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Baicoi, zona
ultracentrala-in fata Baicoi,Str Republicii Baicoi, zona Ciresi
Primariei
-20% 0% 20%
-5.00 0.00 3.20

Au fostaplicate ajustari comparabilelor 1 5i 3 pentru diferenta de
localizare;

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

|Acces/ Vizibilitate bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 (0]
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Utilizare comercial similar similar similar
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0]
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Deschidere 108 20 15 18
procentul laturilor 7.56 0.25 0.25 0.32
Ajustare 20% 20% 20%
5.00 4.00 3.20

Au fost aplicate ajustari tuturor comparabilelor pentru diferenta de
deschidere/procentul laturilor.

Explicatie ajustare

Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0

Retea de gaze In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0

Retea de apa In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 6]

Retea electrica In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 (1] 0

Retea de canalizare In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 1,535 1,600 907 1,000
Ajustare 0% -3% -3%
Valoarea ajustare 0.00 -0.60 -0.48

S-au aplicat ajustari negative comparabilelor 2 si 3 pentru diferenta de
suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai
greu de tranzactionat .

\Alte ajustari Forma neregulata Forma regulata Forma regulata Forma regulata
Ajustare -30.00% -30.00% -30.00%
Valoarea ajustare -7.50 -6.00 -4.80

Explicatie ajustare

Ajustare neta
ajustare bruta

Pret ajustat

Euro

tuturor comparabilelor pentru diferenta de forma.

Au fost aplicate ajustari

53.00% 73.00%
17

Valoareadoptata | _ 17 84 -
Valoare teren 26,095 129,102

rotunjit la 26,100 129,100

Curs Euro 4.9474 3
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4.4 Metoda extractiei
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii
Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru

anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6 Metoda reziduala

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7  Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii
Este 0 metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).
Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.
Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei euro lei euro
26062 129.100  26.100 " Nus-a ~ Nus-a aplicat Nu s-a '~ Nu s-a aplicat
aplicat aplicat
Numar cadastral - METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
26062 . Nus-a  Nus-aaplicat Nus-a Nus-aaplicat Nus-a  Nus-aaplicat
aplicat aplicat aplicat

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (proprietate
generatoare de venit) cea mai pretabila abordare este prin venit pentru cladire si teren.

Precizia - se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind inchirierile si chiriile este mai ridicata decat in
cazul vanzarilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind inchirierile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un spatiu pretabil pentru inchiriere si investitia intr-un asftel de spatiu se face in general pentru a
genera venituri din inchiriere.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si

informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea

rezultata in urma abordarii prin piata.
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Astfel:

valoare de piata recomandata
. COMPARATIA DIRECTA :
Numar cadastral ei euro

26062 ... 129100 26100

Valorile nu contin TVA

la cursul valutar de 4,9474 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluirii, 04.01.2022.
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Fotografii
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Documente

ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA ORASULLL BAICOL
NR. 38668 din?% 12 9ot

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 2% ding, 3, PEDEMERIE - 209

In scopul :
INFORMARE

Ca urmarea cererii adresate de ORAS BAICOI  cu sediul in judety] Prahova |, orasul
Baicoi . strada Unirii nr. 21 | cod postal |, telefonfax | e-mail - inregistrawa la nr, 38668 din
28.12.2021

pentru imobilul -teren si/sau comstructii -situat in judetul Prahova , crasul Baicoi , cod

postal 105200 , strada Marasel ur. 4, sau identificat prin plan de situatic , plan incadrare in zona .
numar cadastral : 26062 | or. carte funciara : 26062,

in temeiul reglementarilor Documentstici de Urbanism nr AMB-12-0A7/01.06.2012 | faza
PUG, aprobata prin Hotarirea Consiliului Local nr. 94408,11.2012 ,

in conformitate cu prevederile Legli nr.50/1991 privind autorizares exccutarii lucrarilor de
constructii , republicata , cu modificarile si completarile ultericare |

SE CERTIFICA

L.REGIMUL JURIDIC

-~ terenul este situat in intravilanul orasului

- terenul este proprietatea privata s Orasului Baicoi conform HCL Baicoi nr. 90/28 072015

- in zona sunt restrictii de construire pana la intocmire PUZPUD

- servitutile care greveazd asupra imobilului, dreptu] de preemtiune, zona de utilitate publici:
nu ¢ cazul

- imobilul nu este inclus in listcle monumentelor istorice si‘sau ale naturii . ori in zona de protectie
a acestors

2.REGIMUL ECONOMIC

| functiunes principald, activititi de intretinere, respectiv

- folosinta actuala a terenului este de pasune

- destinatia zonei este de zona centrala , subzona functionala: Pagr - amenajiini de agrement |, cu
restrictie de construire pana la intocmire PUZ/PUD

Functiuni dominante: Parcuri, spatii verzi amenajste, de protectie, sport, agrement, loisir (P)
care cuprinde spatiile verzi publice de folosinta generala, cu acces nelimitat (parcuri, terenun de
sport, zone de agrement si loisir, plantatii de aliniament si de protectie}, cu acces nelimitat
(aferente obiectivelor publice), gridinile locuintelor, spatii verzi cu functii utilitare si ambientale
{plantatii de protectie pentru alte functiuni si de-a lungul paraurilor care traverseazi cartierele),
precum si reamenajdn urbane.

Lunctioni complementare admise : servicii publice, comert, alimentatie publica, umbrare,
platforme si locuri de joaca, terenuri de juach in aer liber sau acoperite, echipamente tehnico-
edilitare, circulatie, etc.
Functiuni interzise: activitati poluante de tip unitdti industriale si de depozitare (I) ; activitati
poluante de tip constructii aferente activititilor agricole (A) ;

Unlizari permise ale teremurilor din cadrul zomei si subzonelor @ Peatru fiecare parcela, sunt
permise activitdtile de bazi ale acesteis, activititile functiunilor complementare care sustin

* amenajlin de parcuri si scuaruri;

* amenajfiri peritru sport, recreere. odihng, promenada, loisir, inclusiv dotrile aferente: :
* plantatii de aliniament si de protectie intre zone functionale incompatibile si pentru utilizares |
zonelor de protectic a retelelor majore,

Spatiile plantate previizute in zona parcuri, spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agremient,

| loisir (P) si in celelalte zone functionale sunt minimale si obligatoni ; o

1
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| Utibizdri permise cu conditii - sunt permise in urmitoarele situatii : + oricare din functiunile de i
bazd alc zonci parcuri. spatii verzi amenajate, de protectie, sporl, agrement, loisir (P), activitatile |

functivnilor complementare care sustin functiunes principala si sctivititile de infretinere. cu |
conditia existentei unui proiect elaborat conform Legii 50°1991 republicata si Legii 10/1995; « in
zona de protectie a monumentelor istorice, pe baza avizelor conforme ale organismeler intercsatc
* plantatiile de protectie vor fi dimensionate astfel:
= penfru protectic sanitard. conform normelor sanitare minime {specificate la functiunile
respective) sau in urma studiilor de specialitate (cursuri de apd, captéri sau instalatii la alimentéri
<u apd).
- pentru protectie retele’edi de comunicatie, conform norme specifice ale detindtorului.
Stabilirea riguroasd & configuratici si dozirii calitative si cantitative a functiunilor de baza si
complementare sc¢ face prin proiectele tehnice (sau DTAC) sau PUZ cu regulament sau PUD,
pentru fiecare amplasament in parte ;
Imerdictii temporare de comstruire: Prin Certificatul de Urbanism se va impune interdictia
temporara de construire in zona parcuri, spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement,
loisir (P} pand la elaborarea unui studiu peisagistic sau PUZ ca regulament sau PUD , pentru
stabilirea regulilor de executie, cu referire la:
« conditiile urbanistice specifice amplasamentului:
* tipurile de plantatii specifice fieclrui amplasament, starea plantatiilor existente si recomandirile
necesare pentru intretinerea, conservares si revitalizarea acestora,
* tipurile de plantatii de completare si sursele de obtinere 2 acestora;
* etapizarca realizdrii spatiilor plantate;
« lueririle de constructii pentru fanctiunile complementare admise:
Problemele gestiondirii parcurilor, spatiilor verzi amenajate, de protectie sau de aliniament, sport,
agrement, loisir (P) care sunt locuri publice. ce derivi din prevederile documentatiilor tehnice
specializate sau din prevederile PUZ sau PUD aprobate, organizate intr-un program specific, se
constituie ca un obiectiv de actiunc al Administratici publice locale.
Interdictii permanente de construire; Nu se vor autoriza constructii definitive sau provizorii pe
terenurile cu destinatia parcuri, spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement, loisir (P}, in |
afara celor complementare si a celor admise.
Terenul este situat in zona masivului de sare cu regim de inaltime maxim P+1, in zona cu risc de
poluare prin produse petroliere si in zona de protectie LEA 20kV.
- conform zonarii fiscale a teritoriului terenul se afla in zona D

alte prevederi rezultate din hotdririle consiliului local cu privire la zona in carc se afla
imobilul : nu e cazul

3. REGIMUL TEHNIC
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I T = U

E’ Accesul Ia teren se realizeaza din strada Marasti

{ UTR = 1a,

Suprafata teren = 1535 mp

In zona sunt retele de alimentare cu apa ,gaze , cn. electrica

R tari f ion. reuri verz :

| Orientarea fatd de punctele cardinale : Pentru constructiile st amengjirile spartive se vor
respecta misurile de protectie impotriva insoririi excesive. respechiv copertine  deasupra
gradenelor pentru spectatons, plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si
iniltime, pe toate laturile terenului, precum si in scopul evitlrii fenomenului de discontinuitate
luminoasd, Terenurile de sport in ser liber vor fi onentate cu axe longitudinala pe directia nord-
sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est,

Amplasarea fatd de drumurile publice : Amplasares plantatitlor se va face astfel incat si nu
afecteze zona drumului,

Amplasarea fatd de aliniament: Fa13 de aliniament amenajlrile de spatii verzi se vor realiza in
functie de regimul alinierii constructiilor, astfel incat s nu afecteze functiunile din spatiul public.
Amplasarea in interiorul parcelei : Amplasarea in interiorul parcelei a plantatiilor se va face
tinand seama de tipul de plantatic ce se amplaseazd; tipurile de plantatii existente care se
mentin, stadiul de dezvoltare al acestora; relatia plantatic - constructie, plantatic - circulatie;

publice,sport, activitdti industriale si agricole, obicctive edilitare si de gospodiric comumalf),
Plantatiile cu functii utilitare (de protectie o surselor de apd, de protectic impotriva nocivitatilor,
la cimitire} se amplascazi pe perimetrul interior al parcelelor respective, iar in situatiile in care
acest fucru nu este posibil, Consiliul Local poate impune realizarea de plantatii de protectie pe
parcelele vecine (ex: zonele limitrofe cursarilor de ape).

Accese carosabile : Accesele carosabile in interiorul oricirui amplasament al zonei functionale
parcuri, spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement, loisir se dimensioneazi astfel incat
sd so asigure in exclusivitale deservirea activitatilor de pe parceld, activititile de executie -
intretinere, activititile de interventie. Din punct de vedere administrativ, accesul autovehiculelor
pe parcelcle din zona functionald parcuri, spatii verzi amenajate, de protectie, sport. agrement,
loisir este interzis, cu exceptia mijloacelor de transport ce deservesc activitatea respectiva. Pentru
activitatile complementare admisc se vor realiza accese auto separat. Caractensticile scceselor
trebuie s3 corespundi normelor in vigoare privind proiectarea si executia acestora, accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor/de protectie civila, a echipamentelor de interventie la avarii
ale instalatiilor tehnico - edilitare, precum si circulatia persoanelor cu mobilitate redusd,
Accesele si pasajele carosabile nu trebuse s fie obstructionate prin mobilier urban.

Accese pletonale: Toate constructiile si amengjarile de orice fel trebuie prevazute cu accese
pentru pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora; Accesele pictonale trebuie reglementate
ca aceesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu prevederea amenajarilor necesare
deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice calegoric;
Accesele pictonale in zona functionald parcuri, spatii verzi amenajate, de protectie, sport,
agrement, loisir se traseazd si se dimensioneazd astfel incat si asigure legdturi corecte intre
diferitele spatii ale parcelei plantate si intre acestea si functiunile complementare admise, precum
si eu zonele invecinate. Este interzisi realizarea unor legituri sau accese pietonale care si oferc
posibilitatea traversénii prin parcele apartinand functiunii parcyri, spatii verzi amenajate, de
protectie, sport, agrement, loisir, a unor trasee rutiere din zonele invecinate. Cdile pietonale, fic
i sunt trotuare, fie c sunt alei, strizi sau picte pietonale, vor fi dispuse si alctuite structural
f conform prospectelor specifice pentru striizi; accesele pictonale cu circulatie confinud sunt
| asigurate prin treceri denivelate si prin alternanta }a intersectii semaforizate fatd de circulatia
| vehiculelor . La autorizarca consiructiilor si amenajurilor la care se asigura acoese pictonale,

specificul functional al parcelei pe care se realizeszi plantatia (locuire, institutii si servicii i

i

precum si la constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica

fqﬂa!igamﬁu legislatia privind deplasarca in conditii de confort si siguranta precum si exigentele ;

impuse de circulatia persoanelor cu handicap; J

3
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 Iniltimen constructiflor: Constructiile din zena functionala parcuri, spatii verzi amenajate, |

 sport, agrement, loisir dar si peniru functiuni complementarc admisc - comert. alimentatic
| publica vor avea regimul de iniltime parter, Inaltimea maxim3 avtorizats va fi de :

= pentru constructii aferente parcunlor, spatiilor verzi, sport, agrement, loisir = 10 m;

- pentru constructii aferente dotdrilor pentru sport si activititi de recreere = conform necesititilor
functionale, cu conditia respectdnis valorii maxime & CUT, specificati pe UTR-ul respectiv.
Aspectul exterior al constructiilor: Autorizarca executirii constructiilor este permisd nurma:
dacd aspectul lor cxicrior, prin foate clementcle definitorii, nu contravine functiunii si nu
depreciazi aspectul zonei.

Procentul de ocupare 8 terenului va fi corelat cu specificul fiecarei functiuni in parte; se va
umiri obtinerea unui raport corect intre elementele constitutive ale functiunii dominante si
functiunile complementare admise in zond, in unmatoarele conditii -

* pentru functiunea dominanta, conform normelor specifice;

* pentru functiuni complementare, se va respecta art, 15 si anexa nr. 2 din R.G.U.:

Parcaje : Spatiile de parcarc / garare a autovehiculelor se asigurd prio cumularea numirului
necesar pentru fiecare functiune din parcela si se vor amplasa sdiacent accesclor carosabile.
Pentru functiunile complementare, necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei § din
RGU si Normativului P 132 - 93. Daca conditiile specifice permit, s¢ poate folosi domeniul
public pentru parcaje ale functiunilor din zona de parcuri, spatii verzi amenajate, de protectie,
sport, agrement, loisir , fird a afecta circulatia in zona. Nu se vor autoriza constructii de garaje in
zona de parcuri, spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement, loisir

Spatii verzi: Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului general de
urbanism, din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti,

plantatiilor de arbori se va face la o distant care sd nu pun in pericol stabilitatea constructiilor.
Se vor respecta valorile minimale prevazute in Anexa nr 6 din RGU. privind suprafata spatiilor
verzi atat pentru zona de parcuri, spatii verzi amenajste, de protectic, sport, agrement, loisir. cat
si pentru celelalte zone functionale . Pentru constructiile si amenajarile sportive amplasamentul
va fi organizat in 3 zone functionale , astfel :

- Zona pentru constructii si amenajari sportive : POT = max. 560%

- Zons pentru alei, drumuri si parcaje : POT = max.20%

- Zona pentru spatii verzi : POT = max. 30%

Eliberarea autorizatiilor de construire va i conditionatd de corelares amenajirilor cu normele de
igieni si protectia mediului, corelares ficandu-se tinand cont de mirimea, functiunea dominanta
a localititii si zona geografich in vederes evaludrii posibilititilor de imbundtitire a
microclimatului . Amenajarea spatiilor plantate se va face pe principit ecologice prin recurgere a
vegetatic perend, pentry ssigurarea unor costuri de intretinere reduse si penitru a favoriza
ecosistemele locale. Este ubligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul edilor
de circulatie previzute prin prospectele strazilor

imprejmuiri : Imprejmuirile la zonele verzi de tip public se vor realiza din ratiuni de protejare a
functiunii si delimitare spre proprietati private. Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta
transparente, realizate din gard viu, de indltime mici . De regula, nu se vor admite imprejmuiri
intre functiunea dominanta si functiunile complementare de pe parcela; exceptiile admise se vor
realiza din materiale transparente sau gard viu si vor avea inaltime mica care sa nu stanjeneasca
vederea (0,60 m.- 080 m, ). Pentru cladirile si amenajdrile publice, impreymuirile vor fi
decorative cu o indltime de max. 1,20 m .

plante omamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori, sranjamente floricole, ete.Realizares |

Prezentul certificat de urbanism poste §i utilizat in scopul declarat | conform
precizarii salicitantului formulata in cerere : INFORMARE

lf Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desflintare si nu confera

i dreptul de s executs lucrari de constructii
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4. OBLIGATH ALE TITULARULUE CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul claborarii documentatici pentru sutorizarea executarii lucrarilor de constructii
~ de construire/de desfiintare - solicitantal se va adresa sutoritatii competenie pentru protectia
mediului : APM a judetului Prabova , ca sediul in Ploiesti , strada Gh. Gr. Cantacuzine nr. 306 .

In aplicarea Directivei Consiliului §5/337/CEE ( Directiva EIA ) privind evaluarea efectelor
anumutor projecte publice si private asupra mediulul , modificata prin Directiva Consiliului 971 1/CE s
prin Directiva Consihului si Parlamentulni Furopean 2003/35/CE privind participarea publicului la
clahorarea anumitor planuri si programe in legatora cu mediul o modificares . cu privire la panticiparea
publiculur si accesul la justitic , a Directivei 85337/CEE si a Directivei 9661/CE prin certificatu! de
urbanism se comunics solicitantului obligatia de a comacta autoritatea teritoniala de mediu pentry ca
dccasta sa analizeze si sa decida | dupa caz . incadrarea‘neincadrares proicctului investitiei publice
‘private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului .

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 83/337/CEE | procedura de emitere 3 acordului
de medin sc desfasoara dupa emiteres certificatului de urbanism , anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarca executarii lucrarilor de constructii la autoritates sdministratici publice competente .

It vederea satisfaceni cerintelor cu privire la procedura de emitere a scordului de mediu |
autoniatea competents pentru profectia mediului stabileste mecanismul asigurasii consultarii publice |
centralizarit optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizares
investitiel m acord cu rezultatele consultanii publice .

In aceste conditis ¢

Dapa primirea preventulul certificar de urbanism |, titularul sre obligatia de & se prezenta
sutoritates competenta pentru protectis mediului in vederea evaluarii initiale a investitiel
stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra medinloi si‘sau & procedurii
evaluare adecvata . In urma evaluarii initiale a notificarii privisd intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere ul sutoritatii competente pentru protectia medinbui .

| In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea
g evaluaril impactului asupra mediului si‘san s eveluaril adecvate , solicitantul are obligatia

de a notifica acest fapt autoritatil sdministratiei publice competente cu privire la mentincres
{ cererii pentra autorizares executarii lucrarilor de constructii .

In sltuatis in care , dupa emiterea certificatulul de urbssism oni pe parcursul derularii
procedurii de evaluare a impactului ssupra mediului , solicitantul renunts fs intentis de
realizare a investitiei , acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei

_publice competente .

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va
fi insotita de urmatoarele documente :

a) certificatul de urbanisin ( copie ) ;

b} dovada tithslui asupra imobilului | teren si'sau constructii, sau | dupa caz extrasul de plan
cadastral actualizat ta zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la z1 . in cazul in
care leges nu dispune altfel { copie conform cu originatul )

¢} documentatia tehnica :

-D.T. - dupa caz( 2 exemplare originale } :
D.T.AC. D.T.O.E. DT.AD.

- DT- pentru acordul administratorului drumului executat pe domeniul public la
nfrastructura tehnico-edilitara existents in zong ¢ dupa caz )

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism ;

d1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura -

alimentare cu apa gaze naturale Alte avize/acorduri ¢
canalizare telefonizare

alimentare cu energie electrica salubritate

alimentare cu energic termica trafisport urban

Alte avize 7 seordun :
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d2} avize si acorduri privind :
securitatea 1a incendiu privectia civila samatatea populatier

d3} avize'acordun specifice ale administvatiel publice centrale sisau ale servicsilor
descentrahizate ale acestora (copie )

d4) studii de specialitate ( 1 exemplar onginal

¢} punctul de vedereactul administrativ al auloritatii compelenie  pentru profectiv
medalui {copic )

g} documeniele de plata a urmatoarelor taxe { copie §

Prezentul cenificar de urbanism are valabilitate de 12 luad de la data emiteni |

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Marius [oan Constantin Cristina
£ A

' ARHITECT SEF,

g Ancugy Stefanica
U S | / WH—
Jon, 8507 ‘{ oA

Achitat taxa de - scutit
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitaniului direct la data de

In conformitate cu prevedenle Legii nr.5(:1991 privind autorizarea executarii
lucranilor de constructii . republicata . cu modificarile si completarile ulterioare . se
prelungeste valabilitatea Certificatului de urbanism de la data de ......................pana Ja

data 0 wiiicimrvenmsvirn
Dupa aceasta data . o noua prefungire s valabilitatii nu este posibila , solicitantul

urmand sa obtina , in conditiile legii , un alt certificat de urbanism .

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Martas [oan Constantin Cristina Savu
ARHITECT SEF,
Ancuta Stefanica

Data prelungiri valabilitatii :
Achitat taxade  lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantulei la data de direct
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Catre,
Domnul Primar al Oasului Baicoi si

Consiliul local al Orasului Baicoi

strada Baicului

Subsemnatul Fenic Gheorghe domiciliat in Baicoi ,
nr 1, va inaintez aceasta cerere de cumparare a terenuluice se

invecineaza cu terenul ce imi apartine.

Terenul ce face obiectul acestei cereri este proprietatea primariei,

se invecineaza cu terenul ce il detin in proprietate cu strada Marasti si cu

proprietatea lui ,defunct Marinescu Aurel .

e acest teren se afla un picior de sonda si ca in ultimii
t de curatenia si ingrijirea lui Terenul ce doresc sa il
stral 26062 si o suprafata de 1015mp.

Mentionezcap
30 de ani m-am ocupa
cumpar are numarul cada

Va multumesc !

Data 22.12.2020
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BAICOI
STR.UNIRII,NR.21 TELEFON:0244.260830 FAX: 0244.26098

WEB: WWW.PRIMARIABAICOLRO
T ST OTRSTT i 1

i 150 vooa

HOTARARE

privind insusirea in inventarul domeniuluj privat al orasului Baicoi a unui bun imobil

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului orasului Baicoi si raportul de
specialitate al Biroului urbanism, amenajarea teritoriului, tehnic - investitii, patrimoniu
public, protectia mediului;

In conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind
proprietatea publica §i regimul juridic al acesteia, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 557 alin, (2) ~ Sectiunea I, Cap. I din Legea 287/2009 privind Noul Cod
Civil, republicat in Monitorul Oficial nr, 505/2011, aplicabil din 1 octombrie 2011 s
Avand in vedere ca imobilul cuprins in anexa nu fac obiectul unor cereri de
reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor
normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeazi
regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul romén in perioada 6 martie
194S -22 decembrie 1989, nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul unor litigii;

Vazand Sentinta Civila nr. 1151/24.03.2010 a Judecatoriei Campina, ramasa
definitiva prin nerecurare;

In temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (2) lit. ¢) si art. 45 alin. (3) din Legea nr.
2152001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile sj completarile

ulterioare;

Consiliul Local al Orasului Baicoi, Judetul Prahova, adopta prezenta hotarare :

ART. 1 - Constata ca imobilul identificat in anexa care face parte integranta din
prezenta hotarare, apartine domeniului privat al orasului Baicoi si se va inscrie ca atare jn

Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al orasului Baicoi.
ART. 2 - Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se

desemneaza Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului, tehnic ~ investitii, patrimoniu
public, protectia mediului, proiecte cu finantare internationala.

PRESEDINTE DE SED
IOAN STATESCU
L otrr— CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
CRISTINA SAVU

BAICOI, 28.07.2015 JOU“\
NR. 90
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ANRIIVASMINAM

JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA ORASULUI BAICOI
NR. 38668 din29.12. Qo

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 533dm’£9m%2021

In scopul :
INFORMARE

Ca urmarea cererii adresate de ORAS BAICOI cu sediul in judetul Prahova , orasul
Baicoi , strada Unirii nr. 21 , cod postal | telefon/fax , e-mail - inregistrata la nr. 38668 din
28.12.2021 ,
pentru imobilul —teren si/sau constructii —situat in judetul Prahova, orasul Baicoi , cod
postal 105200 , strada Marasti nr. 4, sau identificat prin plan de situatie , plan incadrare in zona ,
numar cadastral : 26062 , nr. carte funciara : 26062,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de Urbanism nr.AMB-12-0A7/01.06.2012 , faza
PUG, aprobata prin Hotarirea Consiliului Local nr. 94/08.1 1.2012,

in conformitate cu prevederile Legli nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii , republicata , cu modificarile si completarile ulterioare ,

SE CERTIFICA

1.REGIMUL JURIDIC
- 'terenul este situat in intravilanul orasului
terenul este proprietatea privata a Orasului Baicoi conform HCL Baicoi nr. 90/28.07.2015
- in zona sunt restrictii de construire pana la intocmire PUZ/PUD
- servitufile care greveazi asupra imobilului, dreptul de preemtiune, zona de utilitate publica:

nu e cazul
imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice $i/sau ale naturii , ori in zona de protectie

a acestora

2.REGIMUL ECONOMIC

- folosinta actuala a terenului este de pasune

- destinatia zonei este de zona centrala , subzona functionala: Pagr — amenajiri de agrement , cu
restrictie de construire pana la intocmire PUZ/PUD

Functiuni dominante: Parcuri, spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement, loisir ®
care cuprinde spatiile verzi publice de folosinta generala, cu acces nelimitat (parcuri, terenuri de
sport, zone de agrement si loisir, plantatii de aliniament si de protectie), cu acces nelimitat
(aferente obiectivelor publice), gridinile locuintelor, spatii verzi cu functii utilitare s; ambientale
(plantatii de protectie pentru alte functiuni si de-a lungul paraurilor care traverseazi cartierele),
precum si reamenajiri urbane.
Functiuni complementare admise : servicii publice, comert, alimentatie publica, umbrare,
platforme si locuri de joaca, terenuri de joacd in aer liber sau acoperite, echipamente tehnico-

edilitare, circulatie, etc.
Functiuni interzise: activitati poluante de tip unitdti industriale si de depozitare (I) ; activitati

poluante de tip constructii aferente activititilor agricole (A) ;

Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor : Pentru fiecare parcela, sunt
permise activititile de bazi ale acesteia, activititile functiunilor complementare care sustin
functiunea principala, activititi de intretinere, respectiv :

* amenajari de parcuri si scuaruri;

* amenajiri pentru sport, recreere, odihni, promenads, loisir, inclusiv dotirile aferente;

* plantatii de aliniament si de protectie intre zone functionale incompatibile si pentru utilizarea
zonelor de protectie a retelelor majore.

Spatiile plantate previzute in zona parcuri, spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement,
loisir (P) si in celelalte zone functionale sunt minimale si obligatorii ;

1




Utilizari permise cu conditii : sunt permise in urmétoarele situatii : * oricare din functiunile de
bazi ale zonei parcuri, spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement, loisir (P), activitatile
functiunilor complementare care sustin functiunea principald si activititile de intretinere, cu
conditia existentei unui proiect elaborat conform Legii 50/1991 republicata si Legii 10/1995; ¢« in
zona de protectie a monumentelor istorice, pe baza avizelor conforme ale organismelor interesate
« plantatiile de protectie vor fi dimensionate astfel:

- pentru protectie sanitard, conform normelor sanitare minime (specificate la functiunile
respective) sau in urma studiilor de specialitate (cursuri de ap, captéri sau instalatii la alimentiri
cu apa).

- pentru protectie retele/cdi de comunicatie, conform norme specifice ale detindtorului.

Stabilirea riguroas3 a configuratiei si dozérii calitative si cantitative a functiunilor de bazi si
complementare se face prin proiectele tehnice (sau DTAC) sau PUZ cu regulament sau PUD,
pentru fiecare amplasament in parte ;

Interdictii temporare de construire: Prin Certificatul de Urbanism se va impune interdictia
temporara de construire in zona parcuri, spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement,
loisir (P) pand la elaborarea unui studiu peisagistic sau PUZ cu regulament sau PUD , pentru

stabilirea regulilor de executie, cu referire la:

» conditiile urbanistice specifice amplasamentului;

« tipurile de plantatii specifice fiecirui amplasament, starea plantatiilor existente si recomandarile
necesare pentru intretinerea, conservarea si revitalizarea acestora;

« tipurile de plantatii de completare si sursele de obtinere a acestora;

* etapizarea realizirii spatiilor plantate;

* lucrdrile de constructii pentru functiunile complementare admise;

Problemele gestiondrii parcurilor, spatiilor verzi amenajate, de protectie sau de aliniament, sport,
agrement, loisir (P) care sunt locuri publice, ce derivi din prevederile documentatiilor tehnice
specializate sau din prevederile PUZ sau PUD aprobate, organizate intr-un program specific, se
constituie ca un obiectiv de actiune al Administratiei publice locale.

Interdictii permanente de construire: Nu se vor autoriza constructii definitive sau provizorii pe
terenurile cu destinatia parcuri, spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement, loisir (P), in
afara celor complementare si a celor admise.

Terenul este situat in zona masivului de sare cu regim de inaltime maxim P+1, in zona cu risc de
poluare prin produse petroliere si in zona de protectie LEA 20kV.

conform zonarii fiscale a teritoriului terenul se afla in zona D
alte prevederi rezultate din hotdrérile consiliului local cu privire la zona in care se afla

imobilul ; nu e cazul

3. REGIMUL TEHNIC




Accesul la teren se realizeaza din strada Marasti

UTR=1la,
Suprafata teren = 1535 mp
In zona sunt retele de alimentare cu apa ,gaze , en. electrica

Reglementari zona functionala parcuri , spatii verzi :

Orientarea fati de punctele cardinale : Pentru constructiile si amenajarile sportive se vor
respecta misurile de protectie impotriva insoririi excesive, respectiv copertine deasupra
gradenelor pentru spectatori, plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si
indltime, pe toate laturile terenului, precum si in scopul evitirii fenomenului de discontinuitate

luminoasi. Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axe longitudinala pe directia nord-

sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.
Amplasarea fati de drumurile publice : Amplasarea plantatiilor se va face astfel incat si nu

afecteze zona drumului.

Amplasarea fati de aliniament: Fati de aliniament amenajirile de spatii verzi se vor realiza in
functie de regimul alinierii constructiilor, astfel incat si nu afecteze functiunile din spatiul public.
Amplasarea in interiorul parcelei : Amplasarea in interiorul parcelei a plantatiilor se va face
tinand seama de tipul de plantatie ce se amplaseazii; tipurile de plantatii existente care se
mentin, stadiul de dezvoltare al acestora; relatia plantatie - constructie, plantatie - circulatie;
specificul functional al parcelei pe care se realizeazi plantatia (locuire, institutii si servicii
publice,sport, activititi industriale si agricole, obiective edilitare si de gospoddrie comunali).
Plantatiile cu functii utilitare (de protectie a surselor de api, de protectie impotriva nocivititilor,
la cimitire) se amplaseazi pe perimetrul interior al parcelelor respective, iar in situatiile in care
acest lucru nu este posibil, Consiliul Local poate impune realizarea de plantatii de protectie pe
parcelele vecine (ex: zonele limitrofe cursurilor de ape).

Accese carosabile : Accesele carosabile in interiorul oricirui amplasament al zonei functionale
parcuri, spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement, loisir se dimensioneazi astfel incat
3 se asigure in exclusivitate deservirea activitatilor de pe parceld, activititile de executie -
intretinere, activititile de interventie. Din punct de vedere administrativ, accesul autovehiculelor
pe parcelele din zona functionald parcuri, spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement,
loisir este interzis, cu exceptia mijloacelor de transport ce deservesc activitatea respectivi. Pentru
activitatile complementare admise se vor realiza accese auto separat. Caracteristicile acceselor
trebuie s3 corespundd normelor in vigoare privind proiectarea si executia acestora, accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor/de protectie civila, a echipamentelor de interventie la avarii
ale instalatiilor tehnico — edilitare, precum si circulatia persoanelor cu mobilitate redusi.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban.

Accese pietonale: Toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese
pentru pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora; Accesele pietonale trebuie reglementate
ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu prevederea amenajdrilor necesare
deplinei sigurante a deplasirii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie;
Accesele pietonale in zona functionald parcuri, spatii verzi amenajate, de protectie, sport,
agrement, loisir se traseazd si se dimensioneazi astfel incat s3 asigure legaturi corecte intre
diferitele spatii ale parcelei plantate si intre acestea si functiunile complementare admise, precum
si cu zonele invecinate. Este interzis3 realizarea unor legituri sau accese pietonale care si ofere
posibilitatea traversdrii prin parcele apartinand functiunii parcuri, spatii verzi amenajate, de
protectie, sport, agrement, loisir, a unor trasee rutiere din zonele invecinate. Ciile pietonale, fie
cd sunt trotuare, fie ci sunt alei, strizi sau piete pietonale, vor fi dispuse si alcituite structural
conform prospectelor specifice pentru strizi; accesele pietonale cu circulatie continui sunt
asigurate prin treceri denivelate si prin alternanta la intersectii semaforizate fati de circulatia
vehiculelor . La autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale,
precum si la constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica
obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort si siguranta precum si exigentele

impuse de circulatia persoanelor cu handicap;




Indltimea constructiilor: Constructiile din zona functionald parcuri, spatii verzi amenajate, |
sport, agrement, loisir dar si pentru functiuni complementare admise - comert, alimentatie
publica vor avea regimul de indltime parter. Inaltimea maxima autorizata va fi de :
- pentru constructii aferente parcurilor, spatiilor verzi, sport, agrement, loisir = 10 m;
- pentru constructii aferente dotérilor pentru sport si activititi de recreere = conform necesitatilor
functionale, cu conditia respectarii valorii maxime a CUT, specificatd pe UTR-ul respectiv.
Aspectul exterior al constructiilor: Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai
dacd aspectul lor exterior, prin toate elementele definitorii, nu contravine functiunii si nu
depreciazi aspectul zonei.

Procentul de ocupare a terenului va fi corelat cu specificul fiecarei functiuni in parte; se va
urmdri obtinerea unui raport corect intre elementele constitutive ale functiunii dominante si
functiunile complementare admise in zond, in urmatoarele conditii :
* pentru functiunea dominanta, conform normelor specifice;

» pentru functiuni complementare, se va respecta art.15 si anexa nr. 2 din R.G.U.;

Parcaje : Spatiile de parcare / garare a autovehiculelor se asigurd prin cumularea numirului
necesar pentru fiecare functiune din parcela si se vor amplasa adiacent acceselor carosabile.
Pentru functiunile complementare, necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din
RGU si Normativului P 132 - 93, Daca conditiile specifice permit, se poate folosi domeniul
public pentru parcaje ale functiunilor din zona de parcuri, spatii verzi amenajate, de protectie,
sport, agrement, loisir , far# a afecta circulatia in zona. Nu se vor autoriza constructii de garaje in
zona de parcuri, spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement, loisir

Spatii verzi: Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului general de
urbanism, din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti,
plante ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori, aranjamente floricole, etc.Realizarea
plantatiilor de arbori se va face la o distantd care s nu puni in pericol stabilitatea constructiilor.
Se vor respecta valorile minimale prevazute in Anexa nr 6 din RGU, privind suprafata spatiilor
verzi atat pentru zona de parcuri, spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement, loisir, cat
si pentru celelalte zone functionale . Pentru constructiile si amenajarile sportive amplasamentul
va fi organizat in 3 zone functionale , astfel :

- Zona pentru constructii si amenajari sportive : POT = max. 50%

- Zona pentru alei, drumuri si parcaje : POT = max.20%

- Zona pentru spatii verzi : POT = max. 30%

Eliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionati de corelarea amenajéarilor cu normele de
igiend si protectia mediului, corelarea facandu-se tinand cont de mérimea, functiunea dominanti
a localitdtii si zona geograficdi in vederea evaludrii posibilititilor de imbunititire a
microclimatului . Amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ecologice prin recurgere a
vegetatie perend, pentru asigurarea unor costuri de intretinere reduse si pentru a favoriza
ecosistemele locale. Este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul céilor
de circulatie previzute prin prospectele strazilor

Imprejmuiri : Imprejmuirile la zonele verzi de tip public se vor realiza din ratiuni de protejare a
functiunii si delimitare spre proprietati private. Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta
transparente, realizate din gard viu, de indltime micid . De regula, nu se vor admite imprejmuiri
intre functiunea dominanta si functiunile complementare de pe parcela; exceptiile admise se vor
realiza din materiale transparente sau gard viu si vor avea inaltime mica care sa nu stanjeneasca
vederea (0,60 m.- 0,80 m. ). Pentru cladirile si amenajirile publice, imprejmuirile vor fi

decorative cu o indltime de max. 1,20 m .

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat , conform
precizarii solicitantului formulata in cerere : INFORMARE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucrari de constructii




4. UBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii
— de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediului : APM a judetului Prahova , cu sediul in Ploiesti , strada Gh. Gr. Cantacuzino nr. 306 .

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE ( Directiva EIA ) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului , modificata prin Directiva Consilivlui 97/11/CE si
prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
claborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea , Cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie , a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE , prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze si sa decida , dupa caz , incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice
/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului .

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE , procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism , anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea admiinistratiei publice competente .

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere 2 acordului de mediu ;
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice ,
centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice .

In aceste conditii :

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism , titularul are obligatia de a se prezenta
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale 2 investitiei
stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii
evaluare adecvata . In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului .

In sitnatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaluarii impactului asupra mediului si/sau a eveluarii adecvate , solicitantul are obligatia

de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii .

In situatia in care , dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului , solicitantul renunta Ia intentia de
realizare a investitiei , acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei

publice competente .

S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va

fi insotita de urmatoarele documente :

a) certificatul de urbanism ( copie ) ;

b) dovada titlului asupra imobilului , teren si/sau constructii, sau , dupa caz ,extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi , in cazul in
care legea nu dispune altfel ( copie conform cu originalul )

¢) documentatia tehnica :

-D.T. - dupa caz ( 2 exemplare originale ) :
D.T.A.C. D.T.O.E. D.T.A.D.

- D.T.- pentru acordul administratorului drumului executat pe domeniul public Ia
infrastructura tehnico-edilitara existenta in zona ( dupa caz )

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism :

d1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura :

alimentare cu apa gaze naturale Alte avize/acorduri :
canalizare telefonizare
alimentare cu energie electrica salubritate

alimentare cu energie termica transport urban

Alte avize / acorduri :




d2) avize si acorduri privind :

securitatea la incendiu protectia civila sanatatea populatiei

d3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie ) :

dd4) studii de specialitate ( 1 exemplar original ):
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului (copie )
g) documentele de plata a urmatoarelor taxe ( copie ) :
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii .

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Marius IO;I_'_]__I‘ Constantin Cristina Sa

SEF,
Ancutg Stefanica

Achitat taxa de - scutit
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii , republicata , cu modificarile si completarile ultericare , se
prelungeste valabilitatea Certificatului de urbanism de la data de .......................

datade .......ooevvvnniiiinnen.
Dupa aceasta data , o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila , solicitantul

urmand sa obtina , in conditiile legii , un alt certificat de urbanism .

SECRETAR GENERAL,

PRIMAR,
Marius Ioan Constantin Cristina Savu

ARHITECT SEF,
Ancuta Stefanica

Data prelungirii valabilitatii :
Achitat taxade  lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 26062 Baicoi

AGENTIA NATION ALA
Bl EAamASTAL B2
FRICTVATE dMORILL 4R

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baicoi, Str Marasti, Nr. FN, Jud. Prahova

[ Nr. cerere 17894 {
[; Ziua 05
]

Luna | 05
Anul | 2022 |
Cod verificare

pundiidibeen

::I:'t. r. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 26062 1.535

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

26604 / 19/08/2015

Act Administrativ nr. 90, din 28/07/2015 emis de CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BAICOI;

Bl 111

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

Al

1) ORASUL BAICOI-DOMENIUL PRIVAT, CIF:2845710

C. Partea lli. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

Referinte

de garantie sl sarcini
NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formuiar versiunea 1.1




Carte Funciaré Nr. 26062 Comuna/Oras/Municipiu: Baicoi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
WNr cadastral  |[Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
26062 1.535

¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

25444 M
s
/
y 2
rd —
. 2 >
¥ e
s ~
- 7
A P
I;‘. /
6
23 i 26213
/ —
e il f"’
- M

Date referitoare la teren
E_",f‘ ?:;:gg?; ook Su?rlr"a;?;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | DA 1.535 ] 688/3 B
Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e (m) fnceput sfarsit = (m)
1 2 7.169 2 3 . 3.377
3 4 11.992 4 5 14.342
5 6 13.639 6 7 62.061
7 8 31.001 8 9 1.942
9 10 5.027 10 11 1.928
11 12 6.028 12 13 3.108
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro




Carte Funciara Nr. 26062 Comuna/Oras/Municipiu: Baicoi

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m)
13 14 3.046 14 15 6.166

15 16 7.78 16 17 15.715

17 18 8.566 18 19 5.936

19 20 17.687 20 21 27.321

21 2 9.333 22 23 21.618

23 24 5.713 24 1 4.402

ectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro
*#* Distanta dintre puncte este format3 din sepmente cumulate ce sunt mal mid decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generdril,
05/05/2022, 10:11

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL IMOBILULUI
SCARA 1:500
NR. CADASTRAL SUPRAFATA MASURATA | ADRESA IMOBILULUL
A IMOBILULUI (mp) 1
STR. MARASTI, FN &z
2606 2 el

TARLAUA 9 PARCELA P 688/3
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
SECRETAR GENERAL
STR.UNIRII,NR.21 TELEFON:0244.260830 FAX: 0244.260987
WEB: WW\EQIMARIABAICOI.RO
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ISO 9001

AVIZ s /é(?\f’

Secretarul General al Orasului Baicoi, abilitat prin dispozitiile art. 243
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 555/05
iulie 2019, avizeaza favorabil proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii
prin licitatie publica a unui teren in suprafata de 1462 mp, situat in Oras Baicoi, str.
Infratirii, FN, nr. cad. 32564, avand in vedere:

- terenul in suprafata de 1535 mp, intravilan, situat in Baicoi, strada
Marasti fn., tarlaua 9, parcela 688/3, nr. cad. 26062, apartine domeniului privat al
orasului Baicoi conform HCL Baicoi nr. 90/28.07.2015 ;

- extrasul de carte funciara nr. 26062/05.05.2022, din care rezulta ca

terenul este liber de sarcini;

- certificatul de urbanism nr. 332/29.12.2021 emis de Primaria Oras
Baicoi ;

- prevederile art. 363 din OUG 57/2019 - privind Codul Administrativ;

- prevederile art. 334-346 din OUG 57/2019, cu respectarea principiilor
prevazute la art. 311 ;

- prevederile art. 363(6) din OUG 54/2019: « pretul minim de vanzare,
aprobat prin hotarare a Consiliului Local, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de
piata determinat prin raport de evaluare si valoarea de inventar a imobilului «

- raportul de evaluare nr. 1632/05.01.2022, inregistrat la Primaria Oras
Baicoi cu nr. 13963/04.05.2022, intocmit de SC KIDO ADVISORS SRL prin expert
evaluator atestat ANEVAR Dobrogeanu Bogdan Costin, legitimatie 12159/valabil
2022, din care rezulta ca valoarea de piata a terenului este de 26.100 euro,
respectiv 129.100 lei la data de 04.01.2022;

- adresa nr. 14237/05.05.2022, intocmita de Serviciul Gestionare Resurse
Financiare al Primariei Oras Baicoi, rezulta ca valoarea de inventar a imobilului

este de 185.105,65 lei, nr. inventar 4404;




- art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. b) coroborat cu art. 139
alin.(2) si art. 196, alin. (1), lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

SECRETAR GENERAL,
CRISTINA SAVU




